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1 .  I n t r o d u c t i o n 
T h i s  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t  a n d  H e r i t a g e  A s s e s s m e n t  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n 
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  g u i d e l i n e s  s e t  o u t  i n  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  A r c h i t e c t u r e  a n d  t h e 
B u i l t  E n v i r o n m e n t  ( C A B E ’ s )  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t s  ( 2 0 0 6 )  a n d  t h e  c r i t e r i a 
o u t l i n e d  i n  t h e  ‘ H i s t o r i c  E n v i r o n m e n t  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e ’  s u i t e  o f  d o c u m e n t s 
( 2 0 1 5 ) ,  a s  i s s u e d  b y  H i s t o r i c  E n g l a n d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y 
F r a m e w o r k  ( N P P F )  a n d  r e l a t e d  g u i d a n c e  g i v e n  i n  t h e  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e  n o t e s  1 ,  2 , 
3  a n d  A d v i c e  N o t e  2 . 

T h i s  d o c u m e n t  a c c o m p a n i e s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  F u l l  P l a n n i n g  P e r m i s s i o n  F u l l  P l a n n i n g 
P e r m i s s i o n  f o r  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  g l a z i n g  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  b a l c o n y,  a n d 
i n s t a l l a t i o n  o f  n e w  s l i m l i m e  d o u b l e  g l a z e d  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n 
k i t c h e n  w i n d o w  t o  F l a t  5  l o c a t e d  o n  t h e  f i r s t  f l o o r  o f  n u m b e r s  1 8 8 - 1 9 0  R e g e n t ’ s 
P a r k  R o a d . 

F r o n t  s t r e e t  E l e v a t i o n  o f  n u m b e r s  1 8 8  a n d  1 9 0  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  s h o w i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  F l a t  5  o n  t h e  f i r s t  f l o o r.
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2 .  S i t e  C o n t e x t  a n d  H e r i t a g e  A s s e s s m e n t
T h e  s u b j e c t  s i t e  i s  l o c a t e d  a t  t h e  n o r t h e r l y  e n d  o f  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d ,  c l o s e  t o  t h e 
j u n c t i o n  w i t h  G l o u c e s t e r  A v e n u e  a n d  t h e  p e d e s t r i a n  f o o t b r i d g e  l e a d i n g  t o  A d e l a i d e 
R o a d  a n d  C h a l k  F a r m .  T h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  P r i m r o s e  H i l l  C o n s e r v a t i o n 
A r e a  a n d  i s  n o t e d  a s  a  b u i l d i n g  w h i c h  m a k e s  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  c h a r a c t e r 
o f  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a .  T h e  P r i m r o s e  H i l l  C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l  d o c u m e n t 
f u r t h e r  n o t e s  t h a t :

O n  t h e  n o r t h  e a s t  s i d e  o f  t h e  r o a d  i s  a  g r o u p  o f  r e s i d e n t i a l  v i l l a  s t y l e  p r o p e r t i e s 
w h i c h  a r e  t h r e e  s t o r e y s  h i g h  a n d  f o r m  t h r e e  s m a l l  g r o u p s  s e t  b a c k  f r o m  t h e 
r o a d  b e h i n d  s u b s t a n t i a l  f r o n t  g a r d e n s  b o u n d e d  b y  m e d i u m  h e i g h t  b r i c k  w a l l s  a n d 
c o n t a i n i n g  n u m e r o u s  m a t u r e  t r e e s .  T w o  o f  t h e s e  v i l l a  g r o u p s  f o r m  a l m o s t  s y m m e t r i c a l 
c o m p o s i t i o n s  o f  f i v e  b u i l d i n g s  w i t h  w h i t e /c r e a m  p a i n t e d  s t u c c o  f a c a d e s ,  b a y  w i n d o w s 
a n d  s t u c c o  p o r c h e s .  T h e  t h i r d  g r o u p  i s  a  s e m i  d e t a c h e d  p a i r  w h i c h  i s  s i m i l a r  i n  s t y l e 
t o  t h e  B a s s e t t  v i l l a s  o n  G l o u c e s t e r  C r e s c e n t ,  b e i n g  c o n s t r u c t e d  i n  L o n d o n  y e l l o w 
s t o c k  b r i c k  w i t h  h i g h l y  d e c o r a t i v e  b r i c k w o r k  a n d  p a i n t e d  s t u c c o  f e a t u r e s .  T h e 
r e a r  g a r d e n s  a n d  s i d e  e l e v a t i o n s  o f  t h e s e  p r o p e r t i e s  a r e  a l s o  h i g h l y  v i s i b l e  f r o m 
G l o u c e s t e r  A v e n u e  a n d  t h e  l a s t  p a i r  h a v e  b e e n  d e s i g n e d  w i t h  n u m e r o u s  d e c o r a t i v e 
f e a t u r e s  t o  t h e s e  e l e v a t i o n s ,  i n c l u d i n g  p e d i m e n t s  a n d  b a y  w i n d o w s . 
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FRONT ELEVATION REAR ELEVATION

No. 190 No. 188 No. 186 No. 186 No. 188 No. 190

FLAT No.5 / First Floor FLAT No.5 / First Floor

Existing sash window to rear elevation to be replaced with a traditional
timber sash window:

- New vertical sliding timber framed sashes with simple double glazed units
- New opening sash to match existing. Glazing bars, frame proportions to
match existing
- 4:10:4 slimline double glazed units with putty line to exterior

Existing balcony to remain unchanged

New PPC aluminum silm profile double glazed bifold doors

F l a t  5 ,  1 8 8  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  -  P r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  r e a r  e l e v a t i o n  b a l c o n y  g l a z i n g .
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F l a t  5 ,  1 8 8  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  i s  s i t u a t e d  o n  t h e  f i r s t  f l o o r  ( t h i r d  s t o r e y  a b o v e 
g r o u n d  a n d  b a s e m e n t )  o f  1 9 0  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d ,  a c c e s s e d  t h r o u g h  t h e  f o r m e r  f r o n t 
d o o r  o f  n u m b e r  1 8 8 .  T h e  t w o  h o u s e s  f o r m  p a r t  o f  t h e  c e n t r e  s e c t i o n  o f  a  s u i t e  o f 
f i v e  s t u c c o  f r o n t e d  f o r m e r  h o u s e s ,  a r r a n g e d  t o  r e a d  a s  a  s y m m e t r i c a l  v i l l a ,  s e t  b a c k 
f r o m  t h e  r o a d  b e h i n d  t r e e s  a n d  a n  a r e a  o f  p a v e d  f r o n t  g a r d e n . 

E a c h  h o u s e  r e t a i n s  t h e  o r i g i n a l  s t u c c o  r a i s e d  p o r t i c o  a n d  c o l u m n s .  N u m b e r s  1 8 8  a n d 
1 9 0  h a v e  u n d e r g o n e  s u b s t a n t i a l  i n t e r i o r  a n d  e x t e r i o r  r e f u r b i s h m e n t  a n d  r e m o d e l l i n g 
o v e r  t h e  p a s t  5 0  y e a r s ,  t o  f o r m  7  f l a t s  r e g i s t e r e d  a t  n u m b e r  1 8 8 ,  a n d  1 n o .  f l a t  a t 
n u m b e r  1 9 0 . 

To  t h e  r e a r  e l e v a t i o n ,  s u b s t a n t i a l  a l t e r a t i o n s  h a v e  b e e n  m a d e  t o  f o r m  p r o t r u d i n g 
b a l c o n i e s  a t  g r o u n d ,  f i r s t  a n d  s e c o n d  f l o o r  l e v e l s .  T h e  f l a t  r e t a i n s  t h e  t w o  o r i g i n a l 
l a r g e  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  t o  t h e  f r o n t  e l e v a t i o n  To  t h e  r e a r  t h e r e  i s  a  s i n g l e  m o d e r n 
t i m b e r  s a s h  w i n d o w  t o  t h e  k i t c h e n  a n d  t i m b e r  f r e n c h  d o o r s  a n d  a  w i t h  c o n s e r v a t o r y 
s t y l e  g l a z e d  p a n e l  a b o v e  t o  t h e  b a l c o n y.

L e f t :  I n t e r i o r  v i e w  o f  t h e  e x i s t i n g  b a l c o n y  g l a z i n g  t o  F l a t  5 .  R i g h t :  R e a r  E l e v a t i o n  t o  n u m b e r s  1 8 8  a n d  1 9 0  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d 

a s  v i e w e d  f r o m  G l o u c e s t e r  A v e n u e , 
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3 .  P r o p o s e d  D e s i g n  a n d  M a t e r i a l i t y
T h e  p r o p o s a l s  s u b m i t t e d  h e r e  r e p r e s e n t  t h e  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  e x i s t i n g  r e a r  b a l c o n y 
g l a z i n g ,  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  n e w  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  t i m b e r  s a s h  w i n d o w  t o  t h e 
r e a r  e l e v a t i o n  k i t c h e n . 

T h e  p r o p o s e d  b a l c o n y  g l a z i n g  c o m p r i s e s  n e w  h i g h  p e r f o r m a n c e  d o u b l e  g l a z e d  b i f o l d 
d o o r s  w i t h  s l i m  p r o f i l e  p o w d e r  c o a t e d  a l u m i n i u m  f r a m e s  a n d  i n t e g r a l  g l a z i n g  b a r s 
t o  b o t h  r e f l e c t  t h e  e x i s t i n g  w i n d o w s  a n d  c o r r e s p o n d  t o  t h e  n e i g h b o u r i n g  b a l c o n y 
d o o r s .  T h e  u p p e r  g l a z e d  p a n e l  w i l l  a l s o  b e  r a i s e d  t o  m a t c h  t h e  n e i g h b o u r i n g  f l a t . 
T h e  e x i s t i n g  g l a z i n g  i s  t h e r m a l l y  i n e f f i c i e n t  a n d  i n  p o o r  c o n d i t i o n ,  a n d  i n  n e e d  o f 
r e p l a c e m e n t . 

T h e  p r o p o s e d  t i m b e r  s a s h  w i n d o w  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  w i l l  b e  m a d e  t o  m a t c h  t h e 
e x i s t i n g  p r o p o r t i o n s  a n d  j o i n e r y  d e t a i l s  o f  t h e  o r i g i n a l  r e a r  e l e v a t i o n  s a s h  w i n d o w s , 
f a b r i c a t e d  t o  a  h i g h  s t a n d a r d  o f  w o r k m a n s h i p  t o  r e t a i n  t h e  p r o f i l e  a n d  t h i c k n e s s  o f 
f r a m e s  a n d  g l a z i n g  b a r s  w h i l s t  a c c o m m o d a t i n g  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  p a n e s . 

T h e  p r o p o s e d  w o r k s  a r e  d e s i g n e d  t o  r e t a i n  a n d  r e f l e c t  t h e  c h a r a c t e r  a n d  p r o p o r t i o n s 
o f  t h e  e x i s t i n g  h o u s e ,  s p e c i f i c a l l y  e n h a n c i n g  t h e  g l a n c e d  v i e w  f r o m  G l o u c e s t e r 
A v e n u e .  T h e  w o r k s  r e p r e s e n t  m i n o r  e x t e r i o r  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  r e a r  e l e v a t i o n 
f e n e s t r a t i o n  r e f l e c t i n g  a n d  e n h a n c i n g  t h e  e x i s t i n g  h i s t o r i c  s e t t i n g  a n d  t h e  o v e r a l l 
c h a r a c t e r  o f  t h e  P r i m r o s e  H i l l  C o n s e r v a t i o n  A r e a . 
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SECTION A-A  AND FLOOR PLAN
AS PROPOSED

1/100 @ A3

2025_PA_200

SECTION A-A

Rear Garden

FLAT No.5 /

First Floor

Basement Floor

Ground Floor

Second Floor

Loft Floor

Regent's Park Road

FLAT No.5 FLOOR PLAN

FLAT
No.5

Dining / Living Room

Hall

Bedroom

Balcony

Porch

Hall

Dining / Living room Bedroom

No.188

No.190

Balcony

New PPC aluminum silm profile double glazed bifold doors

Existing balcony to remain unchanged

Existing balcony to remain unchanged

Existing sash window to rear elevation to be replaced with a traditional
timber sash window:

- New vertical sliding timber framed sashes with simple double glazed units
- New opening sash to match existing. Glazing bars, frame proportions to
match existing
- 4:10:4 slimline double glazed units with putty line to exterior

No.186

Kitchen

New PPC aluminum silm profile double glazed bifold doors

Not Surveyed

Not Surveyed

Not Surveyed

Not Surveyed

AA

P r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  r e a r  e l e v a t i o n  b a l c o n y  g l a z i n g .
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4 .  A c c e s s ,  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t 	
T h e  p r o p o s a l s  w i l l  h a v e  n o  i m p a c t  o n  t h e  e x i s t i n g  p a r k i n g ,  a c c e s s  a n d  a c c e s s i b i l i t y  t o 
t h e  p r o p e r t y.  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  h a s  o n - s t r e e t  r e s i d e n t s  p a r k i n g  b a y s  t o  e i t h e r  s i d e , 
a n d  n u m e r o u s  p a y  t o  p a r k  m e t e r e d  b a y s . 

T h e  p r o p o s a l s  w i l l  h a v e  n o  i m p a c t  o n  t h e  e x i s t i n g  o n  s t r e e t  c a r  p a r k i n g .  T h e  s i t e 
i s  e x t r e m e l y  w e l l  l o c a t e d  f o r  w a l k i n g  a n d  c y c l i n g  t o  l o c a l  a m e n i t i e s  a n d  a c c e s s  t o 
p u b l i c  t r a n s p o r t ,  w i t h  b u s  r o u t e s  f r o m  A d e l a i d e  R o a d  a n d  H a v e r s t o c k  H i l l  a n d  t u b e 
r o u t e s  f r o m  C h a l k  F a r m  N o r t h e r n  L i n e  a  s h o r t  w a l k  a c r o s s  t h e  p e d e s t r i a n  b r i d g e ,  a n d 
t o  t h e  s o u t h ,  P r i n c e  A l b e r t  R o a d  t o w a r d s  S t  J o h n s  Wo o d . 

5 .  B i n s  &  R e c y c l i n g 
W h e e l i e  b i n s  a r e  c u r r e n t l y  s t o r e d  a n d  c o l l e c t e d  f r o m  b i n  s t o r e s  s i t u a t e d  w i t h i n  t h e 
c o m m u n a l  p a v e d  f r o n t  g a r d e n  a r e a .  T h i s  s p a c e  i s  s e p a r a t e d  f r o m  t h e  p a v e m e n t  b y  a n 
a t t r a c t i v e  l o w  b r i c k  w a l l  a n d  m e t a l  r a i l i n g s . 

C o l l e c t i o n  d a y s  a r e  We d n e s d a y s  w i t h  w e e k l y  c o l l e c t i o n  o f  f o o d  w a s t e  a n d  r e c y c l i n g , 
a n d  f o r t n i g h t l y  c o l l e c t i o n  o f  d o m e s t i c  r e f u s e .

6 .  Tr e e s
N o  t r e e s  a r e  a f f e c t e d  b y  t h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s .

7 .  S u s t a i n a b i l i t y
T h e  p r o p o s e d  w o r k s  c o m p r i s e  t h e  c a r e f u l  i n s t a l l a t i o n  o f  h i g h  q u a l i t y  g l a z i n g  a n d 
r e i n s t a t e m e n t  o f  a l l  r e v e a l s  a n d  a f f e c t e d  a r e a s  e x a c t l y  t o  m a t c h  t h e  d e t a i l i n g  o f 
t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g .  T h e  w o r k s  w i l l  i n c o r p o r a t e  s u s t a i n a b l e  m a t e r i a l s  a n d  i n c l u d e 
r e c y c l i n g  b r i c k w o r k  o r  m e t a l  w h e r e  p o s s i b l e  d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n .  A l l  n e w 
e l e m e n t s  w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  a c c o r d a n c e  w i t h  a n d  t o  e x c e e d  B u i l d i n g  R e g u l a t i o n s 
P a r t  L ,  a n d  p r o v i d e  h i g h  l e v e l s  o f  i n s u l a t i o n  a n d  a i r  t i g h t n e s s  t o  t h e  n e w  e n v e l o p e . 

R e g a r d i n g  t h e  i n t e r i o r  r e f u r b i s h m e n t  w o r k s ,  a l l  n e w  l i g h t s  w i l l  i n c o r p o r a t e  e n e r g y 
e f f i c i e n t  ( L E D )  l i g h t  f i t t i n g s .  A l l  n e w  p l u m b i n g  f i t t i n g s  s p e c i f i e d  w i l l  t a k e  w a t e r 
s a v i n g  i n t o  c o n s i d e r a t i o n .  T h e  s c h e m e  w i l l  p r o v i d e  i n c r e a s e d  l e v e l s  o f  n a t u r a l 
d a y l i g h t  a n d  m a x i m i s e  t h e  e x i s t i n g  b a l c o n y  a m e n i t y  s p a c e . 

8 .  C o n c l u s i o n s
T h e  a p p l i c a t i o n  p r o p o s a l s  a r e  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  m a k e  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n   t o 
t h e  a p p e a r a n c e ,  c h a r a c t e r,  q u a l i t y  a n d  l o c a l  d i s t i n c t i v e n e s s  o f  t h e  s e t t i n g  a n d 
c o n t e x t .  w i t h  h i g h  q u a l i t y.  Wo r k s  w i l l  b e  e x e c u t e d  t o  a  h i g h  s t a n d a r d ,  a n d  w i l l 
s u b s t a n t i a l l y  i m p r o v e  t h e  t h e r m a l  p e r f o r m a n c e  a n d  e n e r g y  e f f i c i e n c y  i n  l i n e  w i t h 
B u i l d i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  t o  r e f l e c t  t h e  a s p i r a t i o n s  o f  t h e  B o r o u g h . 

T h e  p r o p o s a l s  c o m p l y  w i t h  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k ,  t h e  L o n d o n  P l a n 
a n d  t h e  C a m d e n  L o c a l  P l a n ,  a n d  o n  t h e  b a s i s  o f  t h i s  a s s e s s m e n t  w e  w o u l d  c o n c l u d e 
t h a t  t h e  s c h e m e  p r e s e n t s  s i g n i f i c a n t  a e s t h e t i c  a n d  p o l i c y  b e n e f i t s  f o r  t h e  b u i l d i n g 
a n d  t h e  l o c a l i t y. 

I n  s u m m a r y,  t h e  a l t e r a t i o n s  a r e  m o d e s t  i n  s c a l e ;  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g 
a n d  C o n s e r v a t i o n  A r e a ;  a n d  r e p r e s e n t  a  s u b s t a n t i a l  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  C o n s e r v a t i o n 
A r e a  a n d  t h e  e x i s t i n g  s t r e e t s c a p e . 
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9 .  S u p p o r t i n g  D r a w i n g s
T h e  f o l l o w i n g  d r a w i n g s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  i n  s u p p o r t  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n :
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