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1 .  I n t r o d u c t i o n
T h i s  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e 

g u i d e l i n e s  s e t  o u t  i n  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  A r c h i t e c t u r e  a n d  t h e  B u i l t  E n v i r o n m e n t 

( C A B E ’ s )  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t s  ( 2 0 0 6 )  a n d  t h e  c r i t e r i a  o u t l i n e d  i n  t h e 

‘ H i s t o r i c  E n v i r o n m e n t  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e ’  s u i t e  o f  d o c u m e n t s  ( 2 0 1 5 ) ,  a s  i s s u e d  b y 

H i s t o r i c  E n g l a n d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k  ( N P P F ) 

a n d  r e l a t e d  g u i d a n c e  g i v e n  i n  t h e  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e  n o t e s  1 ,  2 ,  3  a n d  A d v i c e 

N o t e  2 . 

T h i s  d o c u m e n t  a c c o m p a n i e s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  F u l l  P l a n n i n g  P e r m i s s i o n  a n d  L i s t e d 

B u i l d i n g  C o n s e n t  f o r  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  h o u s e  a t  N u m b e r  6  S h a r p l e s h a l l 

S t r e e t ,  a n d  f o l l o w s  c o m p r e h e n s i v e  P r e - A p p l i c a t i o n  A d v i c e  f e e d b a c k  f r o m  t h e 

P r i n c i p a l  C o n s e r v a t i o n  O f f i c e r  f o r  t h e  L o n d o n  B o r o u g h  o f  C a m d e n .  T h i s  d o c u m e n t 

i s  s u p p o r t e d  b y  a  f u l l  S t a t e m e n t  o f  S i g n i f i c a n c e  a u t h o r e d  b y  C G M S  H e r i t a g e 

C o n s u l t a n t s  a n d  o n g o i n g  i n p u t  a n d  d o c u m e n t a t i o n  r e g a r d i n g  s t r u c t u r a l  r e p a i r s 

a n d  w o r k s  t o  t h e  h i s t o r i c  b u i l d i n g  p r o v i d e d  b y  s p e c i a l i s t  h e r i t a g e  e n g i n e e r s  C T P 

C o n s u l t i n g  E n g i n e e r s .  A  s u m m a r y  o f  t h e  p r o p o s e d  w o r k s  i n c l u d e s : 

G e n e r a l l y :  R e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  s u r f a c e  r e d e c o r a t i o n  t o  t h e  i n t e r i o r  o f  t h e  e n t i r e 

h o u s e ;  c a r e f u l  r e s t o r a t i o n  o f  t h e  f r o n t  e l e v a t i o n  a n d  f r o n t  l i g h t w e l l  i n c l u d i n g  n e w 

Yo r k  s t o n e  p a v i n g ;  r e s t o r a t i o n  a n d  n e w  p a i n t  f i n i s h  t o  t h e  e x i s t i n g  s t u c c o  d e t a i l i n g , 

i r o n  r a i l i n g s  a n d  f r o n t  e n t r a n c e  d o o r ;  t r a d i t i o n a l  s t y l e  e x t e r i o r  l i g h t  b e s i d e  t h e 

f r o n t  d o o r ;  c a r e f u l  r e p o i n t i n g  t o  e x i s t i n g  b r i c k w o r k  u s i n g  l i m e  m o r t a r ;  n e w  s i n g l e 

g l a z e d  t i m b e r  d o o r  a n d  u n d e r  b r i d g e  i n f i l l  t o  b a s e m e n t  l e v e l  l i g h t w e l l ;  n e w  t i m b e r 

d o o r s  t o  c o a l  c e l l a r s ;  r e p a i r s  t o  t h e  e x i s t i n g  s l a t e  r o o f  a n d  r e i n s t a t e m e n t  o f  s l a t e 

t i l e s  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  w h e r e  r e p l a c e d  w i t h  m o d e r n  f e l t /f i b r e  t i l e s ;  2 n o .  n e w 

d o u b l e  g l a z e d  h e r i t a g e  r o o f l i g h t s  a n d  n e c e s s a r y  r e p a i r s  t o  t h e  t i m b e r  r o o f  s t r u c t u r e . 

To  t h e  r e a r :  E x c a v a t i o n  t o  t h e  g a r d e n  t o  r e t a i n  a n d  e n l a r g e  t h e  e x i s t i n g  c o u r t y a r d 

g a r d e n  w i t h  n e w  s t e p s  a n d  h e r i t a g e  m e t a l  r a i l i n g s ;  n e w  Yo r k  s t o n e  p a v i n g  t o  r e a r 

g a r d e n ;  n e w  C r i t t a l l  s t y l e  d o u b l e  g l a z e d  m e t a l  d o o r s  t o  t h e  b a s e m e n t  l e v e l  r e a r 

b e d r o o m  w i n d o w  o p e n i n g ,  c l o s e t  w i n g  u t i l i t y  r o o m  e x i s t i n g  d o o r  o p e n i n g  a n d  g r o u n d 

f l o o r  g a r d e n  r o o m  ( c u r r e n t l y  a  b a t h r o o m ) ;  n e w  d o u b l e  g l a z e d  p i c t u r e  w i n d o w  t o  t h e 
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g r o u n d  f l o o r  s i d e  e l e v a t i o n  o f  t h e  c l o s e t  w i n g ;  n e w  s i n g l e  g l a z e d  t r a d i t i o n a l  t i m b e r 

d o o r  t o  t h e  e x i s t i n g  G r o u n d  F l o o r  h a l f  l a n d i n g  b a l c o n y ;  r e m e d i a l  w o r k  t o  t h e  e x i s t i n g 

c l o s e t  w i n g  b r i c k w o r k ;  n e w  h e r i t a g e  i r o n  r a i l i n g s  t o  t h e  e x i s t i n g  b a l c o n y ;  r e p o i n t i n g 

t o  r e a r  e l e v a t i o n .

 

2 .  C o n t e x t ,  S i t e  A n a l y s i s  &  H e r i t a g e  A s s e s s m e n t

P l e a s e  r e fe r  t o  t h e  B U I LT  H E R I TA G E  S TAT E M E N T  a u t h o r e d  b y  C G M S  fo r  f u l l 
A r c h i t e c t u r a l  a n d  H i s t o r i c a l  A p p r a i s a l

S i t e  C o n t e x t   

T h e  s u b j e c t  s i t e  i s  l o c a t e d  a t  t h e  s o u t h  e n d  o f  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  b e t w e e n  R e g e n t ’ s 

P a r k  R o a d  a n d  C h a l c o t  S q u a r e  i n  t h e  h e a r t  o f  P r i m r o s e  H i l l .  N u m b e r  6  i s  o n e  o f  a 

c o h e s i v e  t e r r a c e  o f  7 n o .  m i d  V i c t o r i a n  b r i c k  t o w n  h o u s e s ,  w i t h  i r o n  r a i l i n g s  a n d 

s t u c c o  d e t a i l i n g  t o  w i n d o w  s u r r o u n d s ,  p a r a p e t s  a n d  b a n d i n g ,  a n d  p a i n t e d  r e n d e r  t o 

b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  e l e v a t i o n s .  T h e  h o u s e s  a r e  s e t  b e h i n d  d e e p  l i g h t w e l l s  w i t h 

c o n c r e t e  s t e p s  d o w n  a n d  f r o m  t h e  p a v e m e n t  a n d  b r i d g e  a c c e s s  t o  t h e  g r o u n d  f l o o r 

f r o n t  e n t r a n c e  d o o r s .  T h e  b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  r o o m s  h a v e  l a r g e  s a s h  w i n d o w s , 

p l a i n  i n  d e s i g n  a n d  i n  c o n t r a s t  t o  t h e  s t u c c o  d e c o r a t i o n  t o  t h e  u p p e r  s t o r e y  w i n d o w s . 

I t  i s  s p e c u l a t e d  i n  t h e  L i s t i n g  n o t e s  t h a t  t h e  h o u s e s  w e r e  o r i g i n a l l y  d e s i g n e d  a s 

a  t e r r a c e  o f  s h o p s  a n d  a l t e r e d  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  t o  f o r m  d o m e s t i c  h o u s e s ;  t h u s 

e x p l a i n i n g  t h e  u n u s u a l  p r o p o r t i o n s  o f  t h e  f e n e s t r a t i o n  t o  t h e  l o w e r  f l o o r s  a n d  l a r g e 

d e c o r a t i v e  s t u c c o  s c r o l l s  a n d  d i v i d i n g  p a n e l s  b e t w e e n  e a c h  h o u s e  a t  g r o u n d  f l o o r 

p a v e m e n t  l e v e l . 

S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  f o r m s  a  c r e s c e n t  o f  g e n e r a l l y  w e l l  p r e s e r v e d  L o n d o n  s t o c k  b r i c k 

h o u s e s ,  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  P r i m r o s e  H i l l  L i b r a r y  c o n s t r u c t e d  o p p o s i t e  t h e 

s u b j e c t  s i t e  a s  p o s t  w a r  i n f i l l  f o l l o w i n g  b o m b  d a m a g e .  I t  i s  u n d e r s t o o d  t h a t  a  d i r e c t 

h i t  c a u s e d  m a j o r  d a m a g e  t h r o u g h o u t  t h i s  s e c t i o n  o f  t h e  s t r e e t .  A l t h o u g h  t h e  l i b r a r y 

b u i l d i n g  i s  d i f f e r e n t  i n  c h a r a c t e r  t o  t h e  s u r r o u n d i n g  h o u s e s ,  i t  i s  a  s i g n i f i c a n t 

b u i l d i n g  a n d  i s  r e c o g n i s e d  a s  p a r t  o f  t h e  i d e n t i t y  o f  t h e  l o c a l i t y.  T h e  f r o n t  e l e v a t i o n 

o f  t h e  h o u s e  a n d  t e r r a c e  i s  v i s i b l e  f r o m  C h a l c o t  S q u a r e  a n d  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d , 

a n d  t h e  u p p e r  s e c t i o n  o f  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  c a n  b e  g l i m p s e d  b e t w e e n  t h e  g a p  i n  t h e 

t e r r a c e s  a t  t h e  j u n c t i o n  b e t w e e n  R o t h w e l l  S t r e e t  a n d  C h a l c o t  C r e s c e n t .  P r i m r o s e 

M e w s  i s  a  g a t e d  p r i v a t e  m e w s  r o a d  r u n n i n g  d i r e c t l y  b e h i n d  t h e  l i n e  o f  r e a r  g a r d e n s . 

T h e  r e a r  e l e v a t i o n s  o f  t h e  t e r r a c e  a t  b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  l e v e l  a r e  n o t  v i s i b l e 

f r o m  t h e  m e w s  d u e  t o  t h e  h i g h  g a r d e n  w a l l . 

H e r i t a g e  A s s e s s m e n t  &  H i s t o r i c  B u i l d i n g  A p p r a i s a l
T h e  e n t i r e  t e r r a c e  o f  7 n o .  h o u s e s  i s  G r a d e  I I  L i s t e d ,  a n d  m e n t i o n e d  i n  t h e  P r i m r o s e 

H i l l  C o s e r v a t i o n  A r e a  S t a t e m e n t  a s  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  c h a r a c t e r 

o f  t h e  s t r e e t  s c e n e  a n d  C o n s e r v a t i o n  A r e a .  T h e  h o u s e s  a r e  l a r g e l y  w e l l  m a i n t a i n e d 

t o  t h e  f r o n t  e l e v a t i o n s ,  h o w e v e r  h a v e  b e e n  v a r i o u s l y  a l t e r e d  i n t e r n a l l y,  a t  r o o f  l e v e l 

b e h i n d  t h e  r a i s e d  p a r a p e t s ,  a n d  t o  t h e  r e a r.  T h e  f r o n t  e l e v a t i o n s  a n d  r a i l i n g s  a r e 

n o t e d  a s  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a . 

T h e  l o w e r  s t o r e y  r e a r  e l e v a t i o n s  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s  a r e 

e n t i r e l y  h i d d e n  f r o m  v i e w  f r o m  f a c i n g  p r o p e r t i e s ,  a n d  l a r g e l y  h i d d e n  b e t w e e n  e a c h 

o f  t h e  7 n o .  h o u s e s  d u e  t o  t h e  s t e p p e d  c l o s e t  w i n g  r e a r  e x t e n s i o n s .  A l l  7 n o .  h o u s e s 

h a v e  s m a l l  b a l c o n i e s  a t  f i r s t  f l o o r  h a l f  l a n d i n g  l e v e l  t o  t h e  r o o f  o f  t h e  c l o s e t  w i n g 

g r o u n d  f l o o r  r o o m s . 
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To  t h e  i n t e r i o r,  N u m b e r  6  h a s  b e e n  s u b s t a n t i a l l y  r e c o n f i g u r e d  a n d  c h a n g e d  o v e r  t i m e , 

a n d  a f t e r  m a n y  y e a r s  o f  n e g l e c t  i s  c u r r e n t l y  i n  n e e d  o f  s t r u c t u r a l  r e p a i r  t o  t h e 

r o o f  a n d  c l o s e t  w i n g ,  a n d  c o m p l e t e  r e f u r b i s h m e n t  t h r o u g h o u t .  T h e r e  a r e  l a y e r s  o f 

a l t e r a t i o n s ,  m e n d i n g  a n d  r e t r o f i t t e d  p l u m b i n g ,  w i r i n g  a n d  p a r t i t i o n i n g  w h i c h  d e t r a c t 

f r o m  t h e  o r i g i n a l  f o r m  o f  t h e  h o u s e ,  h o w e v e r  t h e  p r o p o r t i o n s  o f  t h e  k e y  s p a c e s  a t 

g r o u n d  a n d  f i r s t  f l o o r  l e v e l  a r e  l a r g e l y  i n t a c t .  E q u a l l y  t h e  s t a i r c a s e  i s  i n  n e e d  o f 

r e p a i r  a n d  r e f u r b i s h m e n t  b u t  r e t a i n s  t h e  o r i g i n a l  h a n d r a i l  a n d  s e m i  c i r c u l a r  d e t a i l i n g 

t o  t h e  h a l f  l a n d i n g  t u r n s . 

W i t h  r e g a r d  t o  d e c o r a t i v e  d e t a i l i n g ,  e l e m e n t s  o f  t h e  o r i g i n a l  p l a s t e r w o r k  a r c h i t r a v e s 

a n d  s k i r t i n g  b o a r d s  s u r v i v e  i n  g o o d  c o n d i t i o n ,  p a r t i c u l a r l y  t o  t h e  g r o u n d  a n d  f i r s t 

f l o o r  r e c e p t i o n  r o o m s  a n d  h a l l w a y.  O r i g i n a l  f i r e  p l a c e  s u r r o u n d s  t h r o u g h o u t  t h e 

h o u s e  h a v e  b e e n  e i t h e r  a l t e r e d  o r  r e m o v e d  a n d  b o a r d e d  o v e r.  T h e  g r o u n d  f l o o r  f r o n t 

r e c e p t i o n  r o o m  f i r e p l a c e  r e m a i n s  l a r g e l y  a s  o r i g i n a l ,  w i t h  o n l y  d e c o r a t i v e  e l e m e n t s 

r e m o v e d .  T h e  i n t e r i o r  i s  n o t  d e s c r i b e d  i n  t h e  L i s t i n g  n o t e s  e x c e p t  t o  s a y  t h a t  i t  h a s 

n o t  b e e n  i n s p e c t e d .

T h e  f r o n t  e l e v a t i o n  s a s h  w i n d o w s  a r e  a  s i g n i f i c a n t  f e a t u r e  t o  t h e  h o u s e ,  g i v i n g 

s c a l e  t o  t h e  m a i n  r e c e p t i o n  r o o m s ,  a n d  o f f e r i n g  v i e w s  o u t  t o  C h a l c o t  S q u a r e  a n d 

R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d .  T h e  g l a s s  i s  n o t  o r i g i n a l ,  p o s s i b l y  d u e  t o  b o m b  d a m a g e ,  h o w e v e r 

t h e  f r a m e s  a r e  w e l l  p r o p o r t i o n e d  d e s p i t e  b e i n g  i n  n e e d  o f  r e p a i r  a n d  m a i n t e n a n c e . 

I n t e r n a l l y  t h e  o r i g i n a l  s h u t t e r s  a r e  i n  g o o d  c o n d i t i o n  a t  g r o u n d  f l o o r  l e v e l  a n d 

r e m o v e d  a t  b a s e m e n t  l e v e l .  At  f i r s t  a n d  s e c o n d  f l o o r  l e v e l s  t h e  o r i g i n a l  r e c e s s e d 

d e s i g n  o f  t h e  w i n d o w s  d i d  n o t  i n c l u d e  s h u t t e r s .  T h e  p a n e l l e d  b a y  f o r m  o f  t h e 

p r i n c i p l e  w i n d o w s  i s  a n  i m p o r t a n t  f e a t u r e  a n d  l a r g e l y  s t i l l  i n t a c t .  To  t h e  r e a r  r o o m s 

0,00m

1,62m
1,87m

2,13m

4,52m
4,71m

6,82m
6,96m

5,98m
6,25m

7,59m
7,72m

9,36m
9,63m

10,66m
10,80m

12,21m

13,17m

2,34m
2,60m

REAR ELEVATION

6 Sharpleshall Street 7 Sharpleshall Street5 Sharpleshall Street

FRONT ELEVATION

6 Sharpleshall Street 5 Sharpleshall Street7 Sharpleshall Street

E x i s t i n g  f r o n t  a n d  r e a r  e l e v a t i o n s  t o  N u m b e r  6  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t .  
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t h e  o r i g i n a l  s a s h  w i n d o w s  a r e  w e l l  p r o p o r t i o n e d  a n d  l a r g e l y  i n t a c t ;  t o  t h e  c l o s e t 

w i n g  w i n d o w s  a r e  a  m i x  o f  t r a d i t i o n a l  s a s h  w i n d o w s  a n d  m o d e r n  c a s e m e n t s ,  w i t h  a 

g l a z e d  d o o r  a n d  w i n d o w  t o  t h e  c l o s e t  w i n g  b a s e m e n t ,  o r i g i n a l  s a s h  w i n d o w  i n  p o o r 

s t a t e  o f  r e p a i r  t o  t h e  g r o u n d  f l o o r  b a t h r o o m  a n d  m o d e r n  g l a z e d  d o o r  t o  t h e  f i r s t 

f l o o r  b a l c o n y.

T h e  s m a l l  r e a r  g a r d e n  s t e p s  u p  f r o m  b a s e m e n t  l e v e l  a n d  i s  f r a m e d  o n  t h r e e  s i d e s  b y 

h i g h  b r i c k  w a l l s  t o  n e i g h b o u r i n g  p r o p e r t i e s  w i t h  t i m b e r  t r e l l i s  a b o v e .  T h e r e  a r e  n o 

s i g n i f i c a n t  t r e e s  t o  t h e  g a r d e n  o r  i n  t h e  i m m e d i a t e  v i c i n i t y. 

 

A s s e s s m e n t  o f  S i g n i f i c a n c e
T h e  h o u s e  i s  G r a d e  I I  L i s t e d  a n d  m e n t i o n e d  i n  t h e  P r i m r o s e  H i l l  C o n s e r v a t i o n  A r e a 

S t a t e m e n t  a s  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  C o n s e r v a t i o n 

A r e a .  T h e  k e y  a r e a s  o f  s i g n i f i c a n c e  a r e  t h e  f r o n t  e l e v a t i o n ,  t h e  p l a c e  t h e  h o u s e 

t a k e s  w i t h i n  t h e  t e r r a c e  o f  7 n o .  m a t c h i n g  h o u s e s ,  a n d  t h e  r o l e  t h a t  t h e  m a t e r i a l 

d e t a i l i n g ,  f e n e s t r a t i o n  a n d  m e t a l  r a i l i n g s  o f  e a c h  p r o p e r t y  f o r m  a  c o h e s i v e  w h o l e .

L i s t  e n t r y  N u m b e r :  1 3 7 8 6 4 9
N a m e :  N U M B E R S  1 - 7  A N D  AT TA C H E D  R A I L I N G S
G r a d e :  I I
T Q 2 7 8 4 S E  S H A R P L E S H A L L  S T R E E T  7 9 8 - 1 / 6 3 / 1 4 3 0  N o s . 1 - 7  ( C o n s e c u t i v e )  1 4 / 0 5 / 7 4 
a n d  a t t a c h e d  r a i l i n g s . 
( F o r m e r l y  L i s t e d  a s :  S H A R P L E S  H A L L  S T R E E T  N o s . 1 - 7  ( C o n s e c u t i v e ) )

Te r r a c e  o f  7  h o u s e s .  1 8 6 2 .  F o r  C o u n t  R i c h a r d  R a i n s h a w ,  M a r q u e s s  d e  R o t h w e l l .  Ye l l o w 

s t o c k  b r i c k  w i t h  s t u c c o  g r o u n d  f l o o r s .  3  s t o r e y s  a n d  s e m i - b a s e m e n t s .  2  w i n d o w s 

e a c h .  G r o u n d  f l o o r s  o r i g i n a l l y  w i t h  s h o p f r o n t s  t h e  p a n e l l e d  p i l a s t e r s ,  e n r i c h e d 

c o n s o l e  b r a c k e t  s t o p s  a n d  f a s c i a s  w i t h  c o r n i c e s  o f  w h i c h  s u r v i v e .  S q u a r e - h e a d e d 

d o o r w a y s  w i t h  o v e r l i g h t s  a n d  p a n e l l e d  d o o r s .  A r c h i t r a v e d  s a s h e s ;  1 s t  f l o o r  w i t h 

c o n s o l e - b r a c k e t e d  c o r n i c e s ,  2 n d  f l o o r  w i t h  b r a c k e t e d  s i l l s .  P r o j e c t i n g  b r a c k e t e d 

c o r n i c e  w i t h  e n r i c h e d  c o n s o l e  b r a c k e t  s t o p s  c o r r e s p o n d i n g  t o  t h o s e  b e l o w ;  b l o c k i n g 

c o u r s e .  I N T E R I O R S :  n o t  i n s p e c t e d .  S U B S I D I A RY  F E AT U R E S :  a t t a c h e d  c a s t - i r o n  r a i l i n g s 

w i t h  f l e u r - d e - l y s  a n d  s p e a r h e a d  f i n i a l s  t o  a r e a s .

C o n s e r v a t i o n  A r e a  S t a t e m e n t :

P r i m r o s e  H i l l  C o n s e r v a t i o n  A r e a :  S u b  A r e a  3  -  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  N o r t h
S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  r a d i a t e s  f r o m  t h e  c o m m e r c i a l  p a r t  o f  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d 

a n d  c u r v e s  a t  i t s  e a s t  e n d  t o  m e e t  C h a l c o t  S q u a r e .  T h i s  i s  f a i r l y  w i d e  r o a d  w i t h  a 

n u m b e r  o f  s t r e e t  t r e e s ,  i n c l u d i n g  l a r g e  L o n d o n  P l a n e s  o n  t h e  n o r t h  s i d e  a n d  s m a l l e r 

c h e r r y  t r e e s  o n  t h e  s o u t h  s i d e . 

O n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  i s  a  t e r r a c e  o f  m i d  1 9 t h  c e n t u r y  h o u s e s 

w i t h  s t u c c o  g r o u n d  f l o o r s  a n d  l i g h t w e l l s  w i t h  r a i l i n g s .  O n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e 

r o a d  i s  a  2 0 t h  c e n t u r y  l i b r a r y  b u i l d i n g  a n d  a  g r o u p  o f  l a t e  V i c t o r i a n  p o l y c h r o m e  f i v e 

s t o r e y  b r i c k  b u i l d i n g s  t h a t  o c c u p y  t h e  e a s t  s i d e  o f  t h i s  b l o c k  a n d  f o r m  a n  a l m o s t 

s y m m e t r i c a l  c o m p o s i t i o n  f o c u s i n g  o n  C h a l c o t  S q u a r e  a n d  s t r e t c h i n g  a r o u n d  t o  B e r k l e y 

R o a d . 
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3 .  P r o p o s e d  A l t e r a t i o n s
A l t e r a t i o n s  t o  t h e  E x i s t i n g  L i s t e d  B u i l d i n g
T h e  s t r a t e g i c  a p p r o a c h  d e v e l o p e d  f o r  t h e  c a r e f u l  r e f u r b i s h m e n t  o f  t h e  L i s t e d 

B u i l d i n g  i s  d e r i v e d  f r o m  t h e  c h a l l e n g e s  p r e s e n t e d  b y  t h e  e x i s t i n g  h i e r a r c h y  a n d 

c o n f i g u r a t i o n  o f  r o o m s  i n  r e l a t i o n  t o  t h e  s c a l e  a n d  p r o m i n e n c e  o f  t h e  h o u s e . 

T h e  g r o u n d  a n d  f i r s t  f l o o r  r e c e p t i o n  r o o m s  a r e  g e n e r o u s l y  p r o p o r t i o n e d  a n d 

h i s t o r i c a l l y  u s e d  a s  t h e  m a i n  l i v i n g  s p a c e s ,  c u r r e n t l y  a c c o m m o d a t i n g  k i t c h e n ,  d i n i n g 

a n d  l i v i n g  r o o m s .  T w o  b e d r o o m s  a r e  s i t u a t e d  a t  t h e  t o p  o f  t h e  h o u s e  a n d  t w o  t o  t h e 

b a s e m e n t . 

T h e  e x i s t i n g  m a i n  b a t h r o o m  i s  s i t u a t e d  t o  t h e  r e a r  a t  g r o u n d  f l o o r  h a l f  l a n d i n g 

l e v e l ,  p r e v e n t i n g  a c c e s s  a n d  v i s u a l  c o n n e c t i o n  b e t w e e n  t h e  g a r d e n  a n d  g r o u n d  f l o o r 

e n t r a n c e  h a l l .  T h e  e x i s t i n g  b a t h r o o m  i s  m o r e o v e r  i n c o n v e n i e n t l y  l o c a t e d  i n  r e l a t i o n 

t o  t h e  v e r t i c a l  h i e r a r c h y  a n d  c i r c u l a t i o n  b e t w e e n  ‘ p u b l i c  a n d  p r i v a t e ’  s p a c e s . 

E x t e r i o r  d o o r s  h a v e  b e e n  a d d e d  h e r e  l i n k i n g  t h e  h o u s e  t o  t h e  g a r d e n  t o  a  n u m b e r  o f 

t h e  n e i g h b o u r i n g  s i x  h o u s e s .

0 1 2 3 4 5

New obscured single glazed timber
door to light well

Existing partition wall to be carefully
opened and new timber panelled
door installed to provide access to
new shower room and front light well

New single glazed timber door. All
joinery details and moulding
sections to match original external
doors

Existing window opening to be
carefully heightened to form new
door opening to patio with new
Crittall style metal french doors with
slimline double glazed panels

New staircase to patio, exiting
location to remain

Existing basement window partially
infilled and new WC window
opening carefully formed with new
single glazed  timber sash window;
glazing bars, frame proportions and
profile to match existing rear
elevation windows

Existing staircase and balustrade to
be carefully restored and
refurbished

Lightwell

Existing doors and glazed over light to
be carefully replaced with new doors
built to match original proportions

Existing opening to be carefully
widened, nibs and downstand to be
retained

Rear garden

New opening carefully formed to
existing brick wall to form access to
rear garden with new Crittall style
metal single door with slimline
double glazed panels

Existing doors to remain

Original door opening carefully
reopened and new panelled timber
door installed to match the original
reception room doors

Existing partition walls to half
landing WC to be carefully removed

New timber doors to coal cellars to
match existing. Original width of
doorway to central vault to be
reinstated

New opening carefully formed to
existing brick wall, brick intel and
reveals to match existing window
details. New fixed frameless double
glazed window installed

Existing door opening to be retained
as existing and new Crittall style
metal door with slimline double
glazed panels installed

Existing entrance door to be
carefully restored and refurbished,
black paint finish

6 Sharpleshall Street 5 Sharpleshall Street7 Sharpleshall Street

New WC/shower room and utility
space

New landscaping and York stone
paving carefully installed to rear
garden to form new patio garden and
external steps with black painted
metal cast iron heritage balustrade

Existing concrete floors to basement to
remain throughout

Patio

Marble mantel shelf to be relocated
to form ground floor closet wing
window sill

to parapet and robustly bolted
to primary walls for restraint

Traditional outdoor wall light to front
door

Bedroom 1

Bedroom 2

Utility Room

WC

Kitchen

Dining Room

Entrance

Music Room

Living Room

Balcony

New York stone paving carefully
installed to lightwell

Existing partition wall to be carefully
removed

Existing porch door to be carefully
removed and original features
reinstated

Existing door opening to be carefully
widened and partially infilled to form
new door opening

Rear patio to be carefully excavated

New York stone paving carefully
installed to exterior entrance floor
surface

Existing staircase and balustrade to
be carefully restored and
refurbished

Rear extension ground floor joists to
be carefully raised as per engineer
recommendations. New floor level
200mm above existing floor level

New lightwell carefully
formed with consideration
to adjacent property.
Lightwell walls connected
back into basement wall
to provide stability and
propping. As per engineer
recommendations

Retaining wall formed
with careful consideration
to adjacent properties, to
take restraint off
basement wall for
propping. As per engineer
recommendations

Wall to be formed in
blockwork built off slab to
assist in propping rear
wall. As per engineer
recommendations

Joists over to be robustly
tied into wall to provide
propping restraint. As per
engineer recommendations

Stairs supported off new
beam. As per engineer
recommendations

Existing wall construction
to be determined and new
lintels provided to
openings. As per engineer
recommendations

Rebuild pier using reclaimed bricks
and mortar to match existing. Install
new 150mm deep internal concrete
lintel over opening for tying action.
As per engineer recommendations

Provide new lintel (steel or timber)
depending on opening up. As per
engineer recommendations

New banister to match original

New timber french doors

Original nib to
be reinstated

Reinstate shutters to
match original

Reinstate shutters to match original

B a s e m e n t ,  G r o u n d  a n d  F i r s t  F l o o r  P l a n s  s h o w i n g  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  a n d  s t r u c t u r a l  w o r k s .  
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T h e  u t i l i t y  a r e a  h a s  a  l o w  c e i l i n g  a n d  p o o r  a c c e s s  t o  t h e  s m a l l  g a r d e n .  T h e  e x i s t i n g 

b o i l e r  r o o m  i s  s i t u a t e d  i n  t h e  c o a l  c e l l a r  t o  t h e  f r o n t ,  i n s e n s i t i v e l y  f i t t e d  o u t  f o r 

t h e  p u r p o s e  a n d  a c c e s s e d  v i a  t h e  b a s e m e n t  c o r r i d o r.  M e a n w h i l e  t h i s  c o r r i d o r  i s  n o w 

c l u t t e r e d  w i t h  l a y e r s  o f  w i r i n g  a n d  p i p e w o r k ,  s e c u r i t y  g r i l l e s  a n d  m e s h  c o v e r i n g  t h e 

d o o r. 

T h e  p r o p o s e d  r e f u r b i s h m e n t  w o r k s  a i m  t o  r e - e s t a b l i s h  t h e  c o n t i n u i t y  b e t w e e n 

d i f f e r e n t  c a t e g o r i e s  o f  s p a c e s ,  c o n n e c t i n g  b e d r o o m s  t o  v i e w s ,  n a t u r a l  l i g h t  a n d 

c o n v e n i e n t l y  a r r a n g e d  b a t h r o o m s  a n d  s t o r a g e  s p a c e ,  a n d  r e i n f o r c i n g  a  h i e r a r c h y 

o f  r e c e p t i o n  r o o m s ,  p r i v a t e  s u i t e s  a n d  s e r v i c e  s p a c e s  t h a t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e 

o r i g i n a l  f o r m  o f  t h e  h o u s e  a n d  s p e c i f i c a l l y  d e s i g n e d  t o  m a x i m i s e  t h e  p o t e n t i a l  o f  t h e 

d e e p  p l a n  a n d  s m a l l  s o u t h  f a c i n g  w a l l e d  g a r d e n . 

T h e  c e n t r a l  t h e m e  i s  t h e  c a r e f u l  r e s t o r a t i o n  a n d  u p d a t i n g  o f  t h e  s u b s e r v i e n t 

b a s e m e n t  a n d  s e c o n d  f l o o r  r o o m s  a n d  c l o s e t  w i n g  s p a c e s ,  i n t r o d u c i n g  w e l l  j u d g e d 

s e c o n d a r y  a c c o m m o d a t i o n  w h i l s t  r e t a i n i n g  t h e  h i e r a r c h i c a l  j o u r n e y  f r o m  t h e  s t a t e l y 

g r o u n d  a n d  f i r s t  f l o o r  h a l l w a y,  s t a i r c a s e  a n d  r e c e p t i o n  r o o m s  t h r o u g h  d i f f e r e n t l y 

s c a l e d  s p a c e s  t o w a r d s  t h e  k e y  w i n d o w s  a n d  v i e w s  o u t  t o  t h e  f r o n t  a n d  r e a r,  a l w a y s  i n 

r e f e r e n c e  t o  t h e  h i s t o r i c  s t r e e t s c a p e  a n d  p r o x i m i t y  t o  b o t h  C h a l c o t  S q u a r e  a n d  t h e 

t h o r o u g h f a r e  o f  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d . 

G e n e r a l  p r i n c i p l e s  a p p l i e d  t h r o u g h o u t  a r e  f o r  a l l  c h i m n e y  b r e a s t s  t o  b e  r e t a i n e d , 

a l l  i n t e r n a l  d o o r  p r o p o r t i o n s  t o  b e  r e t a i n e d ,  a l l  d e c o r a t i v e  p l a s t e r w o r k ,  j o i n e r y 

a n d  h i s t o r i c  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  t o  b e  r e t a i n e d  a n d  c a r e f u l l y  r e p a i r e d  ( w i t h  t h e 

e x c e p t i o n  o f  t h e  b a s e m e n t  r e a r  b e d r o o m  w i n d o w  w h i c h  i s  p r o p o s e d  t o  b e  l o w e r e d  t o 

0,00m

1,62m
1,87m

2,13m

5,98m
6,25m

9,36m
9,63m

12,21m

2,34m
2,60m

0,00m

1,62m
1,87m

2,13m

4,52m
4,71m

6,82m
6,96m

5,98m
6,25m

7,59m
7,72m

9,36m
9,63m

10,66m
10,80m

12,21m

13,17m

2,34m
2,60m

SECTION E - E

New single glazed timber door. All
joinery details and moulding
sections to match original external
doors

Existing basement window partially
infilled and new WC window
opening carefully formed with new
single glazed  timber sash window;
glazing bars, frame proportions and
profile to match existing rear
elevation windows

Existing staircase to be  carefully
restored and refurbished

Existing floorboards to be retained
throughout

Existing staircase and balustrade to
be carefully restored and
refurbished

New roof lights double glazed with self
cleaning glass and safe access for
cleaning via mansafe anchor or other
approved system

Existing concrete floors to
basement to remain throughout

Original door opening carefully
reopened and new panelled timber
door installed to match the original
reception room doors

New landscaping and York stone
paving to rear garden to form new
patio garden

New black painted cast iron heritage
balustrade to balcony

Existing partition wall to be
carefully opened and new timber
panelled door installed to provide
access to new shower room and
front light well

Existing doors and glazed over light
to be carefully replaced with new
doors built to match original
proportions

New balustrade installed to match
existing

Door opening carefully locked and
knob carefully removed from inner side
of the door

New SIKA waterproofing to coal
cellars

Rear extension ground floor joists to
be carefully raised. New floor level
200mm above existing floor level

Existing original timber doors to
be retained, repaired and
carefully redecorated.

S e c t i o n  D r a w i n g  s h o w i n g  d e t a i l s  o f  t h e  p r o p o s e d  c a r e f u l  a l t e r a t i o n  w o r k s  t o  t h e  L i s t e d  B u i l d i n g .  
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f o r m  a  g l a z e d  d o o r  o p e n i n g ) .  T h e  f o l l o w i n g  i n v e n t o r y  d o c u m e n t s  t h e  w o r k s  p r o p o s e d 

a t  e a c h  l e v e l  a n d  s h o u l d  b e  r e a d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  a p p l i c a t i o n  d r a w i n g s  a n d 

s u p p o r t i n g  i n f o r m a t i o n  c o m p i l e d  b y  C G M S .

             

4 .  B a s e m e n t  L e v e l        
I n t e r i o r  Wo r k s  a t  B a s e m e n t  L e v e l
-  R e t a i n  e n t i r e  e x i s t i n g  c o n c r e t e  f l o o r ;

-  P r o p r i e t a r y  b a s e m e n t  t a n k i n g  t o  e n t i r e  b a s e m e n t  a s  p e r  r e c o m m e n d a t i o n s  f r o m  C T P 

C o n s u l t i n g  E n g i n e e r s ;

-  F o r m  a  n e w  e n s u i t e  s h o w e r  r o o m  t o  t h e  f r o n t  h a l l w a y ;

-  R e t a i n  t h e  e x i s t i n g  p a n e l l e d  d o o r s ;

-  M o v e  t h e  f r o n t  b e d r o o m  d o o r  o p e n i n g ,  r e p l i c a t i n g  t h e  p r o p o r t i o n s  a n d 

c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  o r i g i n a l  o p e n i n g  a n d  d o o r ;

-  F o r m  a  n e w  e n s u i t e  s h o w e r  r o o m  a d j a c e n t  t o  t h e  e x i s t i n g  u t i l i t y  r o o m ;

E x t e r i o r  Wo r k s  t o  t h e  F r o n t  L i g h t w e l l
-  U n d e r  b r i d g e  i n f i l l  w i t h  s i n g l e  g l a z e d  t i m b e r  e n t r a n c e  d o o r ;

-  C e n t r e  c o a l  d o o r  t o  b e  c a r e f u l l y  r e - w i d e n e d  t o  r e s t o r e  t h e  o r i g i n a l  p r o p o r t i o n s ; 

-  Ta n k i n g  t o  c o a l  c e l l a r s  a s  p e r  C T P ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s ; 

-  T i m b e r  d o o r s  t o  m a t c h  e x i s t i n g  w i t h  b l a c k  p a i n t  f i n i s h  t o  c o a l  c e l l a r s ;

-  Yo r k  S t o n e  p a v i n g  t o  l i g h t w e l l  a n d  e x t e r i o r  s t a i r c a s e ;

-  Tr a d i t i o n a l  w a l l  m o u n t e d  o u t s i d e  l i g h t  t o  l i g h t w e l l ;

R e a r  E l e v a t i o n  F e n e s t r a t i o n  a t  B a s e m e n t  L e v e l
-  E x i s t i n g  c a s e m e n t  w i n d o w  t o  u t i l i t y  r o o m  t o  b e  c a r e f u l l y  b l o c k e d  a n d  m a d e  g o o d 

u s i n g  m a t c h i n g  L o n d o n  s t o c k  b r i c k s .  N e w  l i g h t w e l l  a n d  s h o w e r  r o o m  w i n d o w  o p e n i n g 

t o  b e  f o r m e d ,  a n d  n e w  s i n g l e  g l a z e d  t r a d i t i o n a l  t i m b e r  s a s h  w i n d o w  w i t h  i n t e g r a t e d 

d r a u g h t  p r o o f i n g  a n d  w e a t h e r  s t r i p s  f i t t e d .  J o i n e r y  d e t a i l s ,  d i m e n s i o n s ,  p r o p o r t i o n s 

a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  E x i s t i n g  u t i l i t y  r o o m  d o o r  o p e n i n g  t o  b e  r e t a i n e d  a n d  d o o r  r e p l a c e d  w i t h  C r i t t a l l 

s t y l e  m e t a l  f r a m e d  g l a z e d  d o o r  w i t h  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  p a n e l s ;

-  E x i s t i n g  r e a r  b e d r o o m  w i n d o w  o p e n i n g  c a r e f u l l y  l o w e r e d  t o  f o r m  n e w  F r e n c h  d o o r s 

w i t h  C r i t t a l l  s t y l e  m e t a l  f r a m e d  g l a z e d  d o o r s  w i t h  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  p a n e l s  a n d 

b l a c k  p a i n t  f i n i s h ,  w i d t h  o f  e x i s t i n g  w i n d o w  o p e n i n g  t o  b e  r e t a i n e d ;

R e a r  G a r d e n  L a n d s c a p i n g
-  R e t a i n i n g  w a l l  a s  p e r  C T P ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s  t o  s u p p o r t  e x i s t i n g  r a i s e d  p a t i o

-  Yo r k  S t o n e  p a v i n g  t h r o u g h o u t ,  a n d  n e w  m e t a l  r a i l i n g s  w i t h  b l a c k  p a i n t  f i n i s h  t o 

s t e p s ;

                  
5 .  G r o u n d  F l o o r  L e v e l  
I n t e r i o r  Wo r k s  a t  G r o u n d  F l o o r  L e v e l
-  R e m o v e  e x i s t i n g  i n t e r n a l  g l a z e d  l o b b y  d o o r ;

-  W i d e n  t h e  e x i s t i n g  o p e n i n g  b e t w e e n  f r o n t  a n d  r e a r  r e c e p t i o n  r o o m s  t o  f o r m  k i t c h e n 

t o  t h e  r e a r  a n d  d i n i n g  r o o m  t o  t h e  f r o n t ,  r e t a i n i n g  n i b s  a n d  d o w n s t a n d ;

-  R a i s e  c l o s e t  w i n g  ( c u r r e n t l y  b a t h r o o m )  f l o o r  l e v e l  b y  2 0 0 m m  t o  c r e a t e  s u f f i c i e n t 

h e a d r o o m  t o  b a s e m e n t  l e v e l  u t i l i t y  r o o m ; 

-  R e m o v e  w a l l  b e t w e e n  l a n d i n g  a n d  c l o s e t  w i n g  t o  e x p o s e  u n d e r s i d e  o f  s t a i r c a s e ;

-  F o r m  a  n e w  W C ,  s t o r a g e  c u p b o a r d  a n d  g a r d e n  r o o m  i n  t h e  p l a c e  o f  t h e  e x i s t i n g 

g r o u n d  f l o o r  b a t h r o o m ;
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F r o n t  R a i l i n g s  &  P a v i n g
-  R e s t o r e  a n d  b l a c k  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  m e t a l  r a i l i n g s ,  r e p l a c e  m i s s i n g  f i n i a l 

w i t h  m a t c h i n g  c a s t  i r o n  f i n i a l ;

-  Yo r k  S t o n e  p a v i n g  t o  e n t r a n c e  d o o r  b r i d g e ;

F r o n t  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  G r o u n d  F l o o r  L e v e l
-  C a r e f u l l y  r e s t o r e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  r e n d e r e d  w a l l  a n d  s t u c c o 

d e t a i l i n g ;

-  C a r e f u l l y  r e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k  w o r k  w i t h  l i m e  r i c h  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;

   
R e a r  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  G r o u n d  F l o o r  L e v e l
-  C a r e f u l l y  r e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k w o r k  w i t h  l i m e  r i c h  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  S i n g l e  d o o r  o p e n i n g  t o  g a r d e n  t o  b e  f o r m e d .  C r i t t a l l  s t y l e  g l a z e d  d o o r  w i t h  m e t a l 

f r a m e s  a n d  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  p a n e l s ;

-  W i n d o w  o p e n i n g  c a r e f u l l y  f o r m e d  t o  s i d e  w a l l  o f  c l o s e t  w i n g ,  a n d  n e w  f r a m e l e s s 

f i x e d  d o u b l e  g l a z e d  p a n e l  i n s t a l l e d ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;

           

P r o p o s e d  F r o n t  a n d  R e a r  E l e v a t i o n s  t o  6  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t .  

6

6 Sharpleshall Street 5 Sharpleshall Street7 Sharpleshall Street

New York stone paving carefully
installed to exterior entrance floor
surface and light well

Existing entrance door to be
carefully restored and refurbished,
black paint finish

Traditional outdoor wall light to front door

Traditional outdoor wall light to lightwell

6 Sharpleshall Street 7 Sharpleshall Street5 Sharpleshall Street

Existing window opening to be
carefully widened to form new door
opening to patio with new Crittall style
metal french doors with slimline
double glazed panels

Existing timber door to be replaced
with single glazed traditional doors.
All joinery details, dimensions and
proportions to match existing door

Existing basement window partially
infilled and new WC window opening
carefully formed with new single
glazed  timber sash window; glazing
bars, frame proportions and profile to
match existing rear elevation windows

New black painted cast iron heritage
balustrade to balcony.
balustrades bolted down to parapet
(min. 3no. connections along long
face) and fully bolted to return walls

New York stone paving to patio

New opening to form access to rear
garden with with new Crittall style
metal single door with slimline
double glazed panels
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6 .  F i r s t  F l o o r  L e v e l        
I n t e r i o r  Wo r k s  a t  F i r s t  F l o o r  &  H a l f  L a n d i n g  L e v e l s
-  C a r e f u l l y  r e o p e n  t h e  r e a r  r e c e p t i o n  r o o m  l a n d i n g  d o o r  o p e n i n g  a n d  i n s t a l l  a  n e w 

t i m b e r  p a n e l l e d  d o o r  a n d  a r c h i t r a v e s  t o  e x a c t l y  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  f r o n t  r e c e p t i o n 

r o o m  d o o r ; 

-  C a r e f u l l y  r e i n s t a t e  t h e  n i b  t o  t h e  o p e n i n g  b e t w e e n  f r o n t  a n d  r e a r  r e c e p t i o n  r o o m s ;

-  R e m o v e  t h e  e x i s t i n g  W C  t o  t h e  h a l f  l a n d i n g ; 

F r o n t  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  F i r s t  F l o o r  L e v e l
-  R e s t o r e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  s t u c c o  d e t a i l i n g ;

-  R e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k  w o r k  w i t h  l i m e  r i c h  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;

R e a r  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  F i r s t  F l o o r  L e v e l
-  R e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k  w o r k  w i t h  l i m e  m i x  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  R e p a i r  t h e  e x i s t i n g  u n s o u n d  b r i c k w o r k  t o  t h e  u p p e r  s e c t i o n  o f  t h e  c l o s e t  w i n g 

p a r a p e t  a s  p e r  J a m e s  M i l l e r ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s ;

-  R e p l a c e  t h e  e x i s t i n g  m o d e r n  s t y l e  d o o r  t o  t h e  b a l c o n y  w i t h  n e w  s i n g l e  g l a z e d 

t i m b e r  d o o r  w i t h  i n t e g r a t e d  d r a u g h t  p r o o f i n g  a n d  w e a t h e r  s t r i p s .  J o i n e r y  d e t a i l s , 

d i m e n s i o n s ,  p r o p o r t i o n s  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  m a t c h  e x i s t i n g  w i n d o w s  a n d  d o o r s ;

-  N e w  b l a c k  p a i n t e d  h e r i t a g e  m e t a l  r a i l i n g s  t o  t h e  e x i s t i n g  b a l c o n y ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;

 
7 .  S e c o n d  F l o o r  L e v e l        
I n t e r i o r  Wo r k s  a t  S e c o n d  F l o o r  &  M e z z a n i n e  L e v e l
-  F o r m  a  n e w  o p e n i n g  t o  t h e  p a r t i t i o n  w a l l  b e t w e e n  t h e  f r o n t  a n d  r e a r  b e d r o o m s  t o 

f o r m  a d j o i n i n g  d r e s s i n g  r o o m  a n d  e n s u i t e  b a t h r o o m  f o r  t h e  m a s t e r  b e d r o o m ;

-  L o c k  t h e  e x i s t i n g  r e a r  b e d r o o m  l a n d i n g  d o o r  c l o s e d ,  r e m o v e  i n t e r n a l  d o o r  f u r n i t u r e ; 

-  F r e e s t a n d i n g  w o o d e n  f u r n i t u r e / w a r d r o b e s  u s e d  t o  d i v i d e  d r e s s i n g  r o o m  a n d  e n s u i t e 

b a t h r o o m  t o  r e a r  b e d r o o m ;

-  R e m o v e  t h e  e x i s t i n g  f i t t i n g s  a n d  p a r t i t i o n  w a l l  t o  t h e  m e z z a n i n e  b a t h r o o m  t o  f o r m 

a  n e w  s t u d y  w i t h  b a l u s t r a d e  r a i l i n g s  t o  m a t c h  t h e  s t a i r c a s e ;

-  O p e n  t h e  c e i l i n g  t o  r o o f  l e v e l  o v e r  t h e  l a n d i n g  t o  b e  c o n t i n u o u s  w i t h  t h e  m e z z a n i n e 

c e i l i n g ;

-  I n s t a l l  2 N o .  h e r i t a g e  r o o f l i g h t s ,  o n e  a b o v e  t h e  l a n d i n g  a n d  o n e  a b o v e  t h e  d r e s s i n g 

a r e a ;

F r o n t  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  S e c o n d  F l o o r  L e v e l
-  R e s t o r e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  s t u c c o  d e t a i l i n g ;

-  R e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k  w o r k  w i t h  l i m e  m i x  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;

R e a r  E l e v a t i o n  &  E x i s t i n g  F e n e s t r a t i o n  a t  S e c o n d  F l o o r  L e v e l
-  R e p o i n t  e x i s t i n g  b r i c k  w o r k  w i t h  l i m e  r i c h  m o r t a r  t o  m a t c h  e x i s t i n g ;

-  R e m o v e  r e d u n d a n t  p i p e w o r k  a n d  p l u m b i n g  w h e r e  t h e  b a t h r o o m  h a s  b e e n  r e m o v e d  a n d 

r e c o n f i g u r e  e x i s t i n g  e x t e r n a l  d o w n p i p e s  t o  s e r v e  t h e  n e w  e n s u i t e  b a t h r o o m ;

-  C a r e f u l  r e p a i r,  m a i n t e n a n c e  a n d  w h i t e  p a i n t  f i n i s h  t o  e x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s ;
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8 .  R o o f  L e v e l         
Wo r k s  t o  t h e  E x i s t i n g  R o o f
-  R e p a i r  t h e  e x i s t i n g  r o o f  s t r u c t u r e  a s  p e r  C T P ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s . 

-  I n s u l a t e  a n d  r e p a i r  t h e  s l a t e  r o o f  c o v e r i n g ,  r e t a i n i n g  t h e  e x i s t i n g  u s a b l e  s l a t e s 

a n d  r e p l a c i n g  m o d e r n  f e l t /f i b r e  r o o f  t i l e s  w i t h  n a t u r a l  s l a t e  r o o f  t i l e s  t o  m a t c h  t h e 

o r i g i n a l ;

-  I n s t a l l  2 n o .  h e r i t a g e  r o o f l i g h t s  f i t t e d  f l u s h  t o  t h e  r o o f  s l a t e s .  R o o f l i g h t s  w i l l 

n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  g r o u n d  l e v e l  t o  e i t h e r  t h e  f r o n t  o r  r e a r  o f  t h e  h o u s e  d u e  t o  t h e 

e x i s t i n g  r a i s e d  p a r a p e t s . 

                    
9 .  S t r u c t u r a l  M e t h o d o l o g y  ( M i t i g a t i n g  I m p a c t  t o  t h e  L i s t e d  B u i l d i n g )  
F o l l o w i n g  i n v e s t i g a t i o n  a n d  a d v i c e  f r o m  C T P  E n g i n e e r s ,  i t  i s  p r o p o s e d  t h a t  t h e 

e x i s t i n g  c o n c r e t e  f l o o r  a t  b a s e m e n t  l e v e l  w i l l  r e m a i n  i n  p l a c e  a n d  w i l l  n o t  b e  a l t e r e d , 

a n d  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  s m a l l  s e c t i o n s  o f  p a r t i t i o n  w a l l  t o  t h e  g r o u n d  f l o o r 

b a t h r o o m  a n d  f i r s t  f l o o r  l a n d i n g  w c ,  a n d  a  m o d e s t  d o o r w a y  o p e n i n g  b e t w e e n  t h e 

s e c o n d  f l o o r  b e d r o o m s  a s  d i s c u s s e d  o n  s i t e  w i t h  t h e  P r i n c i p a l  C a m d e n  C o n s e r v a t i o n 

O f f i c e r,  C G M S  a n d  C T P,  w o r k s  a f f e c t i n g  i n t e r i o r  s t r u c t u r a l  w a l l s  a n d  p a r t i t i o n s  a r e 

k e p t  t o  t h e  m i n i m u m  t h r o u g h o u t .  I n i t i a l  i n v e s t i g a t i o n s  t o  t h e  r o o f  i n d i c a t e  t h a t 

w h i l s t  t h e  b u t t e r f l y  r o o f  s t r u c t u r e  i s  i n  g e n e r a l l y  g o o d  c o n d i t i o n ,  t h e  m a i n  c e n t r e 

0 1 2 3 4 5

N

 www.auraa.studio                  1A Chalk Farm Parade

 info@auraa.studio                  London       NW3 2BN

6 Sharpleshall Street 5 Sharpleshall Street7 Sharpleshall Street

New roof light over shown dashed
New roof lights double glazed with
self cleaning glass and safe
access for cleaning via mansafe
anchor or other approved systemDoor opening carefully locked and

door furniture / knob carefully
removed from inner side of the
door

Existing staircase to be carefully
restored and refurbished

New free standing furniture unit

New banister installed to match
existing

Bedroom 3

Study

Existing roof structure and original
slate roof covering to be restored
and refurbished

Existing partition to be carefully
opened to form changing room
entrance opening and new internal
french doors installed

Exiting ceiling over shown dashed
to be carefully removed to form new
roof light opening

S e c o n d  F l o o r  a n d  R o o f  P l a n s  s h o w i n g  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  a n d  s t r u c t u r a l  w o r k s .  
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b e a m  h a s  d e c a y e d  d u e  t o  w a t e r  i n g r e s s  a t  t h e  c o n n e c t i o n  t o  t h e  f r o n t  a n d  r e a r 

e l e v a t i o n  w a l l s  a n d  w i l l  n e e d  t o  b e  c a r e f u l l y  r e p a i r e d  b y  s p l i c i n g  i n  a  n e w  s e c t i o n  o f 

t i m b e r,  a n d  t h e  i n t e r i o r  c e i l i n g s  t o  t h e  f r o n t  a n d  r e a r  b e d r o o m s  h a v e  s u f f e r e d  s e v e r e 

w a t e r  d a m a g e .  I n t e r i o r  c r a c k i n g  a n d  m o v e m e n t  t o  t h e  r e a r  w a l l  a t  f i r s t  a n d  s e c o n d 

f l o o r  l e v e l s  i s  r e l a t e d  t o  t h i s ,  h o w e v e r  d o e s  n o t  n o t  a p p e a r  t o  p o s e  m a j o r  s t r u c t u r e 

i s s u e s  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  a r e  f o r  s t r u c t u r a l  t i e s  t o  b e  i n s t a l l e d  a t  f l o o r  a n d 

c e i l i n g  j o i s t  l e v e l .

O t h e r  s t r u c t u r a l  w o r k s  b e i n g  a s s e s s e d  b y  C T P  a r e  r e p a i r s  t o  t h e  c l o s e t  w i n g  f i r s t 

f l o o r  p a r a p e t  w a l l  b r i c k w o r k ,  w h i c h  i s  i n  a  v e r y  p o o r  s t a t e  o f  r e p a i r  a n d  d i s t o r t i n g 

t h e  b a l c o n y  d o o r  o p e n i n g ,  a n d  t h e  p r o p o s e d  c h a n g e  i n  t h e  f l o o r  l e v e l  t o  t h e  c l o s e t 

w i n g  g r o u n d  f l o o r  r o o m  t o  g i v e  a d d i t i o n a l  h e a d r o o m  t o  t h e  e x i s t i n g  u t i l i t y  r o o m  a t 

b a s e m e n t  l e v e l . 

F o l l o w i n g  s t r u c t u r a l  i n v e s t i g a t i o n s  i t  h a s  b e e n  i d e n t i f i e d  t h a t  t h e  c l o s e t  w i n g 

r e a r  w a l l  h a s  b e e n  a f f e c t e d  b y  t h e  r e t a i n e d  g a r d e n  a n d  t h a t  w o r k s  t o  t h i s  f l o o r 

s t r u c t u r e  m a y  p r o v i d e  t h e  s u p p o r t  n e c e s s a r y  t o  c o u n t e r  t h e  p r o g r e s s i v e  d i s t o r t i o n 

t o  t h e  b r i c k w o r k .  T h e  s u b j e c t  f l o o r  s t r u c t u r e  h a s  b e e n  r e p l a c e d  r e c e n t l y  w i t h  n e w 

f l o o r b o a r d s  a n d  p l a s t e r b o a r d  t o  t h e  u t i l i t y  r o o m  c e i l i n g .  C T P  a r e  a l s o  p r o v i d i n g 

r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  r e a r  g a r d e n  t o  f o r m  a  n e w  r e t a i n i n g  w a l l  t o 

s u p p o r t  t h e  e x i s t i n g  r a i s e d  p a t i o  a n d  r e l i e v e  p r e s s u r e  f r o m  t h e  w a l l s  o f  t h e  c l o s e t 

w i n g .

C T P  C o n s u l t i n g  E n g i n e e r s  a r e  p r o v i d i n g  a  f u l l  m e t h o d o l o g y  f o r  t h e  r e p a i r, 

m a i n t e n a n c e  a n d  s t r u c t u r a l  w o r k s  a s  b a s e d  o n  t h e i r  i n v e s t i g a t i o n s .

1 0 .  G l a z i n g  S t r a t e g y
E x i s t i n g  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  a r e  t o  b e  r e t a i n e d ,  c a r e f u l l y  r e p a i r e d  a n d  p a i n t e d 

w h i t e  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l .  A l t e r a t i o n s  t o  t h e  c l o s e t  w i n g  a n d  r e a r  e l e v a t i o n  a t 

l o w e r  l e v e l  a r e  i n t e n t i o n a l l y  a p p r o a c h e d  d i f f e r e n t l y  t o  r e s p o n d  t o  t h e  s u b s e r v i e n t 

a r c h i t e c t u r a l  l a n g u a g e ,  t h e  s h e l t e r e d  l o c a t i o n  b e h i n d  t h e  t a l l  g a r d e n  w a l l  a n d  t h e 

s i m i l a r  v a r i a t i o n s  a n d  a l t e r a t i o n s  s e e n  h e r e  t o  h o u s e s  a c r o s s  t h e  t e r r a c e .  F r e n c h 

d o o r s  t o  t h e  b a s e m e n t  r e a r  b e d r o o m ,  a n d  s i n g l e  d o o r s  t o  t h e  u t i l i t y  r o o m  a n d  c l o s e t 

w i n g  g r o u n d  f l o o r  r o o m  a r e  t o  b e  m e t a l  f r a m e d  C r i t t a l l  s t y l e  d o o r s  w i t h  d o u b l e 

g l a z e d  p a n e l s .

T h i s  a r e a  o f  t h e  b u i l d i n g  i s  n o t  v i s i b l e  f r o m  a n y  e x t e r n a l  a s p e c t ,  a n d  t h e  p r o p o s e d 

w o r k s  t o  f o r m  a  w e l l  o r g a n i s e d  s u n k e n  g a r d e n  s p a c e  w i l l  h a v e  a  b e n e f i c i a l  i m p a c t  o n 

t h e  i n t e r i o r  s p a c e s ,  i n t r o d u c i n g  d i f f u s e d  s o u t h  l i g h t  t o  t h e  r o o m s  a t  l o w  l e v e l ,  a n d 

p e r s p e c t i v a l  v i e w s  t h r o u g h  f r o m  t h e  e n t r a n c e  h a l l  t o  t h e  g a r d e n . 

T h e  e x i s t i n g  n o n  o r i g i n a l  f i r s t  f l o o r  r e a r  b a l c o n y  d o o r  i s  t o  b e  r e p l a c e d  w i t h  a 

t r a d i t i o n a l  h i n g e d  t i m b e r  d o o r  w i t h  g l a z e d  p a n e l s  a n d  j o i n e r y  d e t a i l s  t o  m a t c h  t h e 

e x i s t i n g  s a s h  w i n d o w s  a n d  d o o r s . 

2 n o .  d o u b l e  g l a z e d  h e r i t a g e  r o o f l i g h t s  a r e  s e t  i n t o  t h e  n e w  r o o f  s t r u c t u r e ,  b r i n g i n g 

l i g h t  a n d  v e n t i l a t i o n  t o  t h e  s t a i r w e l l .  T h e  r o o f l i g h t s  a r e  t o  b e  f i t t e d  f l u s h  t o 

t h e  s l a t e  b u t t e r f l y  r o o f,  a n d  w i l l  n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  a n y  a s p e c t  d u e  t o  t h e  r a i s e d 

p a r a p e t  w a l l s  t o  t h e  f r o n t  a n d  r e a r  o f  t h e  h o u s e .
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1 .  B a s e m e n t

G e n e r a l

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  i n  l i s t e d  b u i l d i n g  t e r m s  t o  e x c a v a t e  a n d  l o w e r 

t h e  p r i n c i p a l  a r e a  o f  t h e  b a s e m e n t . ’

T h e  b a s e m e n t  f l o o r  w i l l  r e m a i n  a s  e x i s t i n g  a n d  w i l l  n o t  b e  a f f e c t e d  b y  t h e 
p r o p o s e d  d e s i g n s .
 

‘ T h e  r e s t o r a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  s t a i r c a s e  a n d  b a l u s t r a d e  i s  s u p p o r t e d , 

s u b j e c t  t o  d e t a i l e d  d e s i g n  a n d  r e p a i r  t e c h n i q u e s . ’

T h e  s t a i r c a s e  j o i n e r y  w i l l  b e  c a r e f u l l y  s a n d e d  a n d  p a i n t e d ,  a n d  t h e  h a n d r a i l 
f i n i s h e d  w i t h  f r e n c h  p o l i s h .

‘ T h e  f r o n t  e n t r a n c e  d o o r  s i t u a t e d  u n d e r  t h e  u p p e r  g r o u n d  f l o o r  e n t r a n c e 

b r i d g e  w i t h i n  t h e  f r o n t  l i g h t w e l l  i s  o f  h i s t o r i c  i n t e r e s t ,  a n d  a s  s u c h  s h o u l d 

b e  r e t a i n e d  r a t h e r  t h a n  r e p l a c e d  w i t h  a  m o d e r n  g l a z e d  d o o r. ’

T h e  e x i s t i n g  d o o r  w i l l  r e m a i n  i n  p l a c e  a n d  w i l l  b e  c a r e f u l l y  s a n d e d  a n d 
r e p a i n t e d  t o  m a t c h  e x i s t i n g .
 

‘ T h e  u p g r a d e  o f  t h e  p a v e m e n t  v a u l t s  a n d  t h e  r e p l a c e m e n t  a n d /o r  r e p a i r  o f  t h e 

t i m b e r  a c c e s s  d o o r s  i s  s u p p o r t e d ,  p r o v i d e d  t r a d i t i o n a l  d e s i g n s  a n d  t e c h n i q u e s 

t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  j o i n e r y  a r e  e m p l o y e d . ’

T h e  b a s e m e n t  v a u l t s  a n d  d o o r s  w i l l  b e  u p g r a d e d   i n t e r n a l l y  t o  f o r m  s t o r a g e 
c u p b o a r d s  a n d  t h e  d o o r s  r e i n s t a t e d  t o  e x a c t l y  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  d e s i g n 
a n d  f o r m .  T h e  s p a c e  b e n e a t h  t h e  e n t r a n c e  b r i d g e  w i l l  b e  i n f i l l e d  t o  m a t c h 
t h e  n e i g h b o u r i n g  h o u s e  a n d  a  g l a z e d  t i m b e r  d o o r  i n s e r t e d  a s  s e e n  i n 
n e i g h b o u r i n g  h o u s e s  a n d  d i s c u s s e d  a t  t h e  p r e - a p p l i c a t i o n  s i t e  m e e t i n g .

F r o n t  R o o m

‘ T h e  l a y o u t  o f  t h e  f r o n t  r o o m  i s  i n  i t s  o r i g i n a l  f o r m ,  s i t t i n g  a l o n g s i d e  t h e 

c o r r i d o r  r u n n i n g  f r o m  t h e  f r o n t  t o  t h e  b a c k  o f  t h e  h o u s e .   N o t w i t h s t a n d i n g , 

a s  t h i s  i s  a n  a r e a  o f  s e c o n d a r y  i m p o r t a n c e  w i t h i n  t h e  h o u s e ,  i t  i s  q u i t e 

c o m m o n  t o  a l l o w  s e n s i t i v e  a l t e r a t i o n s  a t  t h i s  l e v e l .   T h e  r e m o v a l  o f  t h e 

e x i s t i n g  c o r r i d o r  p a r t i t i o n  w a l l  t o  a l l o w  f o r  n e w  e n s u i t e  s h o w e r  r o o m  a n d 

w a r d r o b e  a c c o m m o d a t i o n  i s  l i k e l y  t o  b e  a c c e p t a b l e  s u b j e c t  t o  d e t a i l e d 

d e s i g n ’ .

T h e  c o r r i d o r  w a l l  w i l l  r e m a i n  i n t a c t  a n d  a  s m a l l  e n s u i t e  b a t h r o o m  i n s t a l l e d 
t o  t h e  e x i s t i n g  c o r r i d o r.  A  b a t h r o o m  d o o r  w i l l  b e  i n s e r t e d  i n  t h e  e x i s t i n g 
w a l l ,  a n d  t h e  e x i s t i n g  d o o r w a y  w i l l  b e  i n f i l l e d  a n d  m o v e d  o v e r  a n d  r e p l a c e d 
w i t h  a  d o o r  o p e n i n g ,  f r a m e  a n d  d o o r 

1 1 .  P r e - P l a n n i n g  A d v i c e
T h e  p r o p o s a l s  a s  s u b m i t t e d  h e r e  c a r e f u l l y  f o l l o w  t h e  c o m p r e h e n s i v e  P r e - A p p l i c a t i o n 

A d v i c e  ( r e f  2 0 1 8 / 1 5 5 2 / P R E )  a n d  g u i d a n c e  r e c e i v e d  f r o m  t h e  L B  C a m d e n  P r i n c i p a l 

C o n s e r v a t i o n  O f f i c e r  d u r i n g  a  s i t e  m e e t i n g ,  f o r m a l  w r i t t e n  f e e d b a c k  ( 0 1 . 0 8 . 2 0 1 8 ) , 

a n d  f o l l o w  u p  e m a i l  f e e d b a c k  i n  r e f e r e n c e  t o  r e v i s e d  p l a n s  a n d  o n g o i n g  d i s c u s s i o n . 

Ke y  i s s u e s  r a i s e d  d u r i n g  t h e  p r e - a p p l i c a t i o n  p r o c e s s  ( p a r a p h r a s e d  h e r e )  a n d 

a d d r e s s e d  i n  t h e  p r o p o s e d  a r r a n g e m e n t  a r e :
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‘ T h e r e  i s  a  n o n - o r i g i n a l  A r t  N o u v e a u - s t y l e  f i r e  s u r r o u n d  d a t i n g  f r o m  t h e 

l a t e r  1 9 t h  c e n t u r y/e a r l y  2 0 t h  c e n t u r y  i n  t h i s  r o o m  w h i c h  i s  o f  h i s t o r i c  v a l u e 

r e f l e c t i n g  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  h o u s e  o v e r  t i m e ,  w h i c h  s h o u l d  b e  r e t a i n e d 

r a t h e r  t h a n  r e p l a c e d  w i t h  a  s t o n e  f i r e p l a c e  s u r r o u n d ’ .

A l l  s u r v i v i n g  f i r e p l a c e  s u r r o u n d s  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e  r e t a i n e d 
i n t a c t . 

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  r e m o v e  h i s t o r i c  p a n e l l e d  d o o r s  w h e r e  t h e y 

s u r v i v e  i n  t h e  b a s e m e n t .  L i k e w i s e  s i m p l y  p r o f i l e d  s k i r t i n g s  a n d  a r c h i t r a v e s 

s h o u l d  b e  r e t a i n e d  w h e r e  t h e y  s u r v i v e  a t  t h i s  l e v e l  a n d  r e p l i c a t e d  t o  m a t c h 

w h e r e  a p p r o p r i a t e ’ .

O r i g i n a l  d o o r s  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e  r e t a i n e d .  T h e  b a s e m e n t  f r o n t 
b e d r o o m  d o o r  w i l l  b e  c a r e f u l l y  m o v e d  o v e r  t o  a c c o m m o d a t e  t h e  e n s u i t e 
b a t h r o o m ,  t h e  w a l l  c a r e f u l l y  m a d e  g o o d  a n d  t h e  j o i n e r y  d e t a i l s  t o  t h e 
d o o r  a n d  h e i g h t /d i m e n s i o n s  o f  t h e  d o o r  o p e n i n g  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l . 
T h e  p r o p o s e d  p o s i t i o n  w o u l d  m a t c h  t h e  d o o r  i n  t h e  r o o m  a b o v e  w h i c h 
d e m o n s t r a t e s  a  t r a d i t i o n a l  c o r n e r  e n t r y.  T h e  n e w  e n s u i t e  b a t h r o o m  d o o r 
w i l l  m a t c h  t h e  p r o p o r t i o n s  a n d  j o i n e r y  d e t a i l s  o f  t h e  e x i s t i n g  d o o r s .  A l l 
o r i g i n a l  a r c h i t r a v e s  a n d  s k i r t i n g s  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  r e p a i r e d  a s  e x i s t i n g .

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  r e p l a c e  t h e  e x i s t i n g  s a s h  w i n d o w 

o v e r l o o k i n g  t h e  f r o n t  l i g h t w e l l .   T h e  w i n d o w  s h o u l d  b e  r e p a i r e d  u s i n g 

t r a d i t i o n a l  m e t h o d s ,  a n d  w h e r e  r e q u i r e d  u p g r a d i n g  u s i n g  s t a n d a r d  d r a u g h t -

p r o o f i n g  s y s t e m s ’ .

A l l  s a s h  w i n d o w s  w i l l  b e  c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d  a n d  r e p a i n t e d  t o  m a t c h 
o r i g i n a l .  ( W i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  b a s e m e n t  r e a r  b e d r o o m  w i n d o w  w h i c h 
w i l l  b e  l o w e r e d  t o  f o r m  a  d o o r  o p e n i n g ) .
 

R e a r  R o o m

‘ T h e  r e m o v a l  o f  t h e  h i s t o r i c  c h i m n e y  b r e a s t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  a s  i t 

w i l l  i r r e v e r s i b l y  h a r m  t h e  p l a n  f o r m  o f  t h e  r e a r  r o o m  a n d  i n v o l v e  t h e  r e m o v a l 

o f  h i s t o r i c  f a b r i c ’ .

A l l  c h i m n e y  b r e a s t s  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g .

W h i l s t  t h e  c o n v e r s i o n  o f  t h e  w i n d o w  o v e r l o o k i n g  t h e  b a c k  g a r d e n  t o  F r e n c h 

d o o r s  i s  a c c e p t a b l e  i n  p r i n c i p l e ,  t h e  w i d e n i n g  o f  t h e  w i n d o w  w i l l  i n v o l v e  t h e 

l o s s  o f  h i s t o r i c  f a b r i c .  A n y  n e w  F r e n c h  d o o r s  s h o u l d  b e  t h e  s a m e  w i d t h  a s  t h e 

e x i s t i n g  w i n d o w  a n d   f i t  w i t h i n  t h e  e x i s t i n g  h e a d  a n d  c i l l s  o f  t h e  w i n d o w . 

T h e  i n t r o d u c t i o n  o f  s e a l e d  u n i t  d o u b l e - g l a z e d  C r i t t a l l - s t y l e  s t e e l  d o o r s  i s 

l i k e l y  t o  b e  a c c e p t a b l e  i n  t h i s  l e s s  p r o m i n e n t ,  l o w  l e v e l  a r e a  o f  t h e  p r o p e r t y, 

s u b j e c t  t o  d e t a i l e d  d e s i g n .

T h e  p r o p o s e d  F r e n c h  d o o r  w i l l  b e  f i t t e d  w i t h i n  t h e  w i d t h  a n d  h e i g h t 
o f  t h e  e x i s t i n g  w i n d o w  o p e n i n g ,  w i t h  t h e  l o w e r  s e c t i o n  o f  b r i c k w o r k 
c a r e f u l l y  r e m o v e d ,  b r i c k  r e v e a l s  f i n i s h e d  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  b r i c k w o r k 
a n d  i n t e r i o r  j o i n e r y  r e p a i r e d  t o  m a t c h  o r i g i n a l .  T h e  p r o p o s e d  d o o r s  a r e 
t o  b e  h i g h  q u a l i t y  m e t a l  f r a m e d  C r i t t a l l  s t y l e  d o o r s ,  w h i c h  a s  d i s c u s s e d 
d u r i n g  t h e  p r e - a p p l i c a t i o n  s i t e  m e e t i n g ,  w i l l  r e t a i n  t h e  f i n e  c h a r a c t e r  o f 
t h e  o r i g i n a l  h o u s e  w h i l s t  s e n s i t i v e l y  i n d i c a t i n g  w h e r e  a l t e r a t i o n s  t o  t h e 
o r i g i n a l  b u i l d i n g  a r e  o v e r l a i d  o n t o  t h e  h i s t o r i c  f a b r i c . 
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L a y o u t  o f  C l o s e t  W i n g

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  w i d e n  t h e  e x i s t i n g  d o o r  o p e n i n g  i n  t h e 

e x t e r n a l  r e t u r n  w a l l  t o  c r e a t e  d o u b l e  F r e n c h  d o o r s ,  a s  t h i s  a r e a  o f  t h e 

b u i l d i n g  i s  o f  m o d e s t  p r o p o r t i o n s  a n d  s u c h  a n  o p e n i n g  w o u l d  b e  o u t - o f-

k e e p i n g  i n  s i z e  a n d  s c a l e ,  b e i n g  t o o  g r a n d  f o r  t h i s  p a r t  o f  t h e  h o u s e .   A s  t h e 

e x i s t i n g  d o o r  i s  h i s t o r i c ,  i t s  r e t e n t i o n  s h o u l d  b e  s o u g h t ’ .

T h e  e x i s t i n g  d o o r  o p e n i n g  w i l l  b e  r e t a i n e d  e n t i r e l y  i n t a c t .  I t  i s  p r o p o s e d 
t h a t  a  n e w  g l a z e d  d o o r  w i l l  b e  i n s e r t e d  i n  t h e  e x i s t i n g  o p e n i n g .  T h e 
e x i s t i n g  d o o r  i s  a  l a t e r  a d d i t i o n ,  p a r t  o f  a  r e c e n t  p o o r l y  e x e c u t e d  o v e r h a u l 
o f  t h i s  s p a c e  w h i c h  i n c l u d e s  p l a s t e r b o a r d  t o  t h e  c e i l i n g  a n d  l o w  q u a l i t y 
c a s e m e n t  w i n d o w  t o  t h e  r e a r  w a l l .
 

‘ T h e  s u b d i v i s i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  r o o m  t o  p r o v i d e  a  n e w  W C /s h o w e r  r o o m 

a n d  s e p a r a t e  u t i l i t y  s p a c e  i s  a c c e p t a b l e .  T h e  d e s i g n  s h o u l d  s t r i v e  t o  r e t a i n 

e x i s t i n g  w i n d o w  i n  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  r a t h e r  t h a n  r e p l a c i n g  i t  w i t h  a  n e w 

w i n d o w  t o  s u i t  t h e  i n t e r n a l  l a y o u t  o f  t h i s  s p a c e ’ .

T h e  p r o p o s e d  s h o w e r  r o o m  w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  t o  r e a d  a s  a  c o n t i n u o u s 
p a r t  o f  t h e  o r i g i n a l  l a y o u t  o f  t h i s  s u b s e r v i e n t  u t i l i t y  a r e a ,  r e t a i n i n g 
t h e  l i n e  o f  t h e  e x i s t i n g  u n d e r  s t a i r s  c u p b o a r d s .  T h e  p r o p o s e d  w i n d o w 
w i l l  b e  a  t r a d i t i o n a l  s a s h  w i n d o w  d e s i g n e d  t o  e x a c t l y  m a t c h  t h e  j o i n e r y 
d e t a i l s  a n d  p r o p o r t i o n s  o f  t h e  o r i g i n a l  r e a r  e l e v a t i o n  w i n d o w s ,  m o v e d  t o 
p r o v i d e  v e n t i l a t i o n  a n d  n a t u r a l  l i g h t  t o  t h e  s h o w e r  r o o m .  I n v e s t i g a t i o n s 
b y  C T P  h a v e  i d e n t i f i e d  t h a t  t h e  e x i s t i n g  w i n d o w  o p e n i n g  h a s  b e e n  r e c e n t l y 
m o d i f i e d  a n d  s u p p o r t e d  t o  t h e  i n n e r  l e a f  b y  a  m o d e r n  c o n c r e t e  l i n t e l .  T h e 
e x i s t i n g  w i n d o w  c o m p r i s e s  a  p o o r  q u a l i t y  m o d e r n  c a s e m e n t  a n d  i s  i n  n e e d  o f 
r e p l a c e m e n t .  
 

2 .  G r o u n d  F l o o r

G e n e r a l

‘ F l o o r s  s h o u l d  o n l y  b e  l e v e l l e d  w h e r e  a b s o l u t e l y  n e c e s s a r y,  a n d  b a c k e d  u p  b y  a 

s t r u c t u r a l  e n g i n e e r ’ s  r e c o m m e n d a t i o n ’ .

F l o o r s  w i l l  n o t  b e  a l t e r e d  e x c e p t  f o r  t h e  c l o s e t  w i n g .  E x i s t i n g  f l o o r b o a r d s 
w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  a n d  f l o o r  j o i s t s  u n n a f f e c t e d  e x c e p t 
w h e r e  C T P  h a v e  r e c o m m e n d e d  r e p a i r s .

‘ T h e  r e m o v a l  o f  t h e  i n n e r  l o b b y  d o o r  t o  t h e  m a i n  e n t r a n c e  t o  t h e  h o u s e  i s 

c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  a s  i t  i s  a  n o n - h i s t o r i c  f e a t u r e .   A d j a c e n t  j o i n e r y  a n d 

p l a s t e r w o r k  s h o u l d  b e  m a d e  g o o d  t o  m a t c h  e x i s t i n g ’ .

T h e  m o d e r n  g l a s s  d o o r  w i l l  b e  c a r e f u l l y  r e m o v e d  a n d  a d j a c e n t  j o i n e r y  a n d 
p l a s t e r w o r k  c a r e f u l l y  r e p a i r e d .
 

F r o n t  R o o m

‘ T h e  r e i n s t a t e m e n t  o f  t h e  f i r e p l a c e  s u r r o u n d  o n  t h e  c h i m n e y  b r e a s t  i s  t o  b e 

w e l c o m e d .  T h e  s t y l e  o f  t h e  f i r e p l a c e  s h o u l d  r e f l e c t  t h e  p e r i o d  d e t a i l i n g  o f 

t h e  h o u s e  a n d  p r e f e r a b l y  s h o u l d  b e  a  s c h o l a r l y  c o p y  o f  t h e  o r i g i n a l  w h i c h 

i s  l i k e l y  t o  h a v e  h a d  a  c a s t - i r o n  g r a t e  a n d  h e a r t h  w i t h  a  s i m p l e  m a r b l e 

s u r r o u n d ’ .

I t  i s  p r o p o s e d  t h a t  t h e  e x i s t i n g  f i r e p l a c e  w i l l  b e  p o l i s h e d  a n d  m i s s i n g 
d e c o r a t i v e  c o r b e l s  r e p l a c e d  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  c h a r a c t e r  a n d  m a t e r i a l . 
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‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a p p r o p r i a t e  t o  r e c o n f i g u r e  t h e  d o o r  o p e n i n g  b e t w e e n  t h e 

h a l l  a n d  t h e  f r o n t  r o o m ’ .

A l l  e x i s t i n g  d o o r s ,  a r c h i t r a v e s  a n d  j o i n e r y  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e 
c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d  a n d  p a i n t e d ,  a n d  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g .
 

‘ A l t h o u g h  t h e  e x i s t i n g  o p e n i n g  b e t w e e n  t h e  f r o n t  a n d  r e a r  r o o m s  i s  o u t - o f-

k e e p i n g  i n  t h a t  i t  i s  a  m o d e r n  r o u n d - a r c h e d  a p e r t u r e ,  i t s  l o c a t i o n  w i t h i n  t h e 

s p i n a l  w a l l  a l l o w i n g  t h e  r e t e n t i o n  o f  n i b s  e i t h e r  s i d e  i s  a  t r a d i t i o n a l  f e a t u r e 

o f  t e r r a c e d  h o u s e s  o f  t h i s  t y p e  a n d  a g e .   W h i l s t  t h e  r e c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e 

o p e n i n g  t o  c r e a t e  r e c t i l i n e a r  f o r m  i s  w e l c o m e d ,  n i b s  o n  e i t h e r  s i d e  s h o u l d  b e 

r e t a i n e d  o f  a  s u f f i c i e n t  s i z e  t o  r e i n f o r c e  t h e  p r e s e n c e  o f  t h e  s p i n a l  w a l l  a n d 

r e s p e c t  t h e  p l a n  f o r m  o f  t h i s  f l o o r  w h i c h  i s  c h a r a c t e r i s e d  b y  t w o  r o o m s  o f  a 

g e n e r a l l y  c e l l u l a r  n a t u r e .   I t  s h o u l d  b e  n o t e d  t h a t  o p e n i n g  i m m e d i a t e l y  a b o v e 

o n  t h e  f i r s t  f l o o r  a p p e a r s  t o  h a v e  b e e n  w i d e n e d  s o m e  4 0  y e a r s  a g o ,  w h e n 

t h e  n i b  w a s  r e m o v e d ,  b u t  t h i s  i s  l i k e l y  t o  h a v e  b e e n  b e f o r e  t h e  l i s t i n g  o f  t h e 

p r o p e r t y  a s  w e l l  c u r r e n t  g u i d a n c e  a n d  p o l i c y ’ .

T h e  e x i s t i n g  a r c h  w i l l  b e  c a r e f u l l y  w i d e n e d  f o l l o w i n g  C T P ’ s 
r e c o m m e n d a t i o n s ,  r e t a i n i n g  a  n i b  t o  e i t h e r  s i d e  a n d  d o w n s t a n d  b e l o w  t h e 
c o v i n g  a s  d i s c u s s e d  a t  t h e  p r e - a p p l i c a t i o n  s i t e  m e e t i n g .
 

R e a r  R o o m

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  r e m o v e  t h e  h i s t o r i c  c h i m n e y  b r e a s t  i n  t h e 

r e a r  r o o m  a s  t h i s  w i l l  i r r e v e r s i b l y  h a r m  t h e  p l a n  f o r m  o f  t h i s  p r i n c i p a l  r o o m 

a s  w e l l  a s  i n v o l v e  t h e  l o s s  o f  h i s t o r i c  f a b r i c ’ .

A l l  c h i m n e y  b r e a s t s  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g .

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a p p r o p r i a t e  t o  r e m o v e  t h e  h i s t o r i c  p a n e l l e d  t i m b e r  d o o r 

l i n k i n g  t h e  r o o m  t o  t h e  h a l l ’ .

A l l  e x i s t i n g  d o o r s ,  a r c h i t r a v e s  a n d  j o i n e r y  t h r o u g h o u t  t h e  h o u s e  w i l l  b e 
c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d  a n d  p a i n t e d ,  a n d  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g .
 

‘ T h e  p r i n c i p a l  o f  i n s t a l l i n g  a  k i t c h e n  i n  t h i s  l o c a t i o n  i s  c o n s i d e r e d 

a c c e p t a b l e ’ .

T h e  k i t c h e n  w i l l  b e  c a r e f u l l y  f i t t e d  w i t h i n  t h e  h i s t o r i c  f a b r i c  i n  s u c h  a 
w a y  t h a t  i t  w i l l  b e  r e v e r s i b l e  a n d  c a u s e  m i n i m a l  i m p a c t  t o  f l o o r,  w a l l s  a n d 
c e i l i n g ,  a c c o r d i n g  t o  C T P ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s . 

L a y o u t  o f  C l o s e t  W i n g

‘ T h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  p a r t i t i o n  s e p a r a t i n g  t h e  r e a r  c l o s e t  w i n g  r o o m  f r o m 

t h e  h a l l w a y  i s  l i k e l y  t o  b e  a c c e p t a b l e  s u b j e c t  t o  s t r u c t u r a l  i s s u e s  a n d 

d e t a i l e d  d e s i g n ’ .

F o l l o w i n g  d i s c u s s i o n  w i t h  t h e  C o n s e r v a t i o n  O f f i c e r  o n  s i t e  a t  t h e  p r e -
a p p l i c a t i o n  m e e t i n g  i t  i s  p r o p o s e d  t h a t  t h e  w a l l  t o  t h e  c l o s e t  w i n g  w i l l 
b e  c a r e f u l l y  r e m o v e d  t o  e x p o s e  t h e  c u r v e d  f o r m  o f  t h e  c e i l i n g  b e n e a t h  t h e 
s t a i r c a s e .  A  n e w  s e c t i o n  o f  b a l u s t r a d e  w i l l  b e  f i t t e d  t o  e x a c t l y  m a t c h  t h e 
e x i s t i n g  s t a i r  h a n d  r a i l s .
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‘ T h e  i n s e r t i o n  o f  s i m p l y - d e s i g n e d  w i n d o w  o f  m o d e s t  p r o p o r t i o n s  i n  t h e  r e t u r n 

w a l l  o f  t h e  c l o s e t  w i n g  i s  l i k e l y  t o  b e  a c c e p t a b l e  s u b j e c t  t o  d e t a i l e d  d e s i g n ’ .

A  n e w  w i n d o w  w i l l  b e  i n s e r t e d  t o  t h e  s i d e  w a l l  o f  t h e  c l o s e t  w i n g  b r i n g i n g 
d a y l i g h t  a n d  v i e w s  o u t  t o  t h e  g a r d e n ,  a s  e v i d e n c e d  i n  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s .
 

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  r e m o v e  t h e  h i s t o r i c  s a s h  w i n d o w  i n  t h e 

r e a r  e x t e r n a l  w a l l  o f  t h e  c l o s e t  w i n g  a n d  r e p l a c e  i t  w i t h  F r e n c h  d o o r s .  T h e 

e x i s t i n g  w i n d o w  a r r a n g e m e n t  i n  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  a d h e r e s  t o  a  h i s t o r i c 

p a t t e r n  o f  o p e n i n g s  s e e n  a c r o s s  a l l  t h e  c l o s e t  w i n g s  i n  t h e  t e r r a c e ,  w h i c h  i s 

r e m a r k a b l y  w e l l  p r e s e r v e d  a n d  a s  s u c h  s h o u l d  n o t  b e  a l t e r e d ’ .  

T h e  e x i s t i n g  s a s h  w i n d o w  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  c a r e f u l l y  r e p a i r e d .  I t  i s 
p r o p o s e d  t h a t  a  n e w  s i n g l e  g l a z e d  d o o r  i s  i n s e r t e d  t o  g i v e  a c c e s s  t o  t h e 
g a r d e n .  A  s i n g l e  g l a z e d  d o o r  a n d  a  w i n d o w  i s  t h e  p a t t e r n  a n d  a r r a n g e m e n t 
i n  s i t u  a c c r o s s  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s .  T h e  a c c o m p a n y i n g  C G M S  r e p o r t 
e x p l o r e s  d o c u m e n t a r y  e v i d e n c e  o f  d o o r s  i n  t h i s  l o c a t i o n  t o  n e i g h b o u r i n g 
h o u s e s .
 

3 .  F i r s t  F l o o r

G e n e r a l 

‘ T h e  l e v e l l i n g  o f  t h e  f l o o r  a n d  a d j u s t m e n t s  t o  f l o o r  j o i s t s  s h o u l d  o n l y  b e 

m a d e  i f  j u s t i f i e d  b y  a  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r ’ s  r e p o r t ’ . 

F l o o r s  w i l l  n o t  b e  a l t e r e d .  E x i s t i n g  f l o o r b o a r d s  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d 
c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  a n d  f l o o r  j o i s t s  u n n a f f e c t e d  e x c e p t  w h e r e  C T P  h a v e 
r e c o m m e n d e d  r e p a i r s .

‘ T h e  r e s t o r a t i o n  o f  t h e  h i s t o r i c  s t a i r c a s e  i s  w e l c o m e d  b u t  i f  a n y  s t r u c t u r a l 

i n t e r v e n t i o n s  a r e  r e q u i r e d ,  t h e y  s h o u l d  b e  s u b j e c t  t o  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r ’ s 

r e c o m m e n d a t i o n s .   R e p a i r  m e t h o d s  s h o u l d  s e e k  t o  m a t c h  t h e  o r i g i n a l  w o r k ’ .

T h e  s t a i r c a s e  i s  s o u n d  a n d  w i l l  b e  e n t i r e l y  r e t a i n e d ,  c a r e f u l l y  s a n d e d  a n d 
r e p a i n t e d ,  a n d  t h e  h a n d r a i l  f i n i s h e d  w i t h  F r e n c h  P o l i s h .
 

F r o n t  R o o m

‘ T h e  r e t e n t i o n ,  r e p a i r  a n d  s c h o l a r l y  r e i n s t a t e m e n t  w h e r e  a p p r o p r i a t e  o f 

h i s t o r i c  d e c o r a t i v e  f e a t u r e s  i s  k e y  t o  s u s t a i n i n g  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h i s 

p r i n c i p a l  f l o o r  o f  t h e  p r o p e r t y.   T h e r e  i s  n o  n i b  b e t w e e n  t h e  f r o n t  a n d 

r e a r  r o o m s ,  a n d  t h e  r e s t o r a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  p r o v i d e s  a n  o p p o r t u n i t y  t o 

r e i n s t a t e  t h i s  f e a t u r e  s o  a s  t o  r e i n f o r c e  t h e  c e l l u l a r  n a t u r e  o f  t h e  f r o n t  a n d 

r e a r  r o o m  w h i l s t  m a i n t a i n i n g  a  s t r o n g  l i n k  b e t w e e n  t h e  t w o  s p a c e s ’ .

H i s t o r i c  d e c o r a t i v e  f e a t u r e s  w i l l  b e  c a r e f u l l y  r e p a i r e d  a n d  r e t a i n e d ,  a n d 
t h e  n i b  t o  t h e  a r c h  b e t w e e n  f r o n t  a n d  r e a r  r e c e p t i o n  r o o m s  r e i n s t a t e d . 
G l a z e d  f r e n c h  d o o r s  w i l l  b e  f i t t e d  b e t w e e n  t h e  f r o n t  a n d  r e a r  r e c e p t i o n 
r o o m s  t o  f i l l  t h e  e x i s t i n g  o p e n i n g  a n d  m a i n t a i n  t h e  h i s t o r i c  s e p a r a t i o n 
b e t w e e n  t h e  t w o  r o o m s .

‘ T h e  f r o n t  r o o m  r e t a i n s  i t s  o r i g i n a l  d e c o r a t i v e  c e i l i n g  c o r n i c e ,  w h i c h  s h o u l d 

b e  r e t a i n e d  a t  a l l  c o s t s ,  d e s p i t e  i n  p l a c e s  n e e d i n g  s o m e  s e n s i t i v e  r e p a i r  a n d 

r e i n s t a t e m e n t  w o r k ’ .

O r i g i n a l  c e i l i n g  c o r n i c e  w i l l  b e  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d  a n d  r e t a i n e d . 
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‘ C u r i o u s l y  a l l  t h a t  r e m a i n s  o f  t h e  f i r e  s u r r o u n d  i s  i t s  m a r b l e  s h e l f.   A l t h o u g h 

i n  i t s  o w n  r i g h t  i t  h a s  l o s t  i t s  h i s t o r i c  v a l u e ,  i t  d o e s  p r o v i d e  a  k e y  a s  t o  t h e 

h e i g h t ,  p r o p o r t i o n s ,  m a t e r i a l s  a n d  c o l o u r  o f  t h e  f o r m e r  s u r r o u n d  a n d  s h o u l d 

b e  u s e d  a s  a  r e f e r e n c e  p o i n t  f o r  a  r e p l a c e m e n t  f i r e p l a c e ,  w h i c h  s h o u l d  s e e k 

t o  b e  a  s c h o l a r l y  r e i n s t a t e m e n t  o f  t h e  o r i g i n a l  i n  t e r m s  o f  d e t a i l e d  d e s i g n , 

d i m e n s i o n s ,  p r o p o r t i o n s ,  m a t e r i a l s ,  t e x t u r e  a n d  c o l o u r ’ .

A  r e p l a c e m e n t  f i r e p l a c e  m a t c h i n g  t h e  p r o p o r t i o n s  a n d  m a t e r i a l i t y  g i v e n  b y 
t h e  r e m a i n i n g  m a n t e l s h e l f  w i l l  b e  s o u r c e d  a n d  c a r e f u l l y  i n s t a t e d . 
 

R e a r  R o o m

‘ T h e  r e i n s t a t e m e n t  o f  t h e  r e a r  r o o m  d o o r  o p e n i n g  f r o m  t h e  l a n d i n g  i s 

w e l c o m e d  a n d  t h e  n e w  d o o r  s h o u l d  m a t c h  t h e  d i m e n s i o n s ,  p r o p o r t i o n s  a n d 

m o u l d i n g s  o f  t h e  a d j a c e n t  f r o n t  r o o m  d o o r ’ .

R e i n s t a t e m e n t  o f  t h i s  d o o r  i s  k e y  t o  r e s t o r i n g  t h e  c h a r a c t e r  a n d  s c a l e  o f 
t h e s e  p r i n c i p a l  r o o m s .  T h e  d o o r  a n d  a n d  a r c h i t r a v e  w i l l  e x a c t l y  m a t c h  t h e 
p r o p o r t i o n s  a n d  j o i n e r y  d e t a i l s  o f  t h e  s u r v i v i n g  o r i g i n a l  f r o n t  r e c e p t i o n 
r o o m  d o o r.
 

‘ T h e  s i m p l y  p r o f i l e d  c e i l i n g  c o r n i c e  i n  t h i s  r o o m  i s  c o n s i d e r e d  t o  b e  o r i g i n a l 

t o  t h e  h o u s e  a n d  a s  s u c h  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  i n  s i t u  a n d  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d 

w h e r e  n e c e s s a r y ’ .

O r i g i n a l  c e i l i n g  c o r n i c e  w i l l  b e  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d  a n d  r e t a i n e d . 
 

L a y o u t  o f  C l o s e t  W i n g 

‘ I t  i s  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  o p e n  u p  t h e  i n t e r n a l  a r r a n g e m e n t s  o f  t h e  r e a r 

c l o s e t  w i n g  s o  t h a t  t h e  e x i s t i n g  W C  i s  r e m o v e d .   W h e r e  t h e  p a r t i t i o n i n g  h a s 

t o  b e  r e m o v e d ,  t h e  s u r v i v i n g  h i s t o r i c  f a b r i c  s h o u l d  m a t c h  e x i s t i n g  w o r k ’ .

P a r t i t i o n i n g  a n d  p l u m b i n g  f i x t u r e s  w i l l  b e  c a r e f u l l y  r e m o v e d  a n d  m a d e  g o o d 
t o  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  l a n d i n g .
 

‘ I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  w i d e n  t h e  e x i s t i n g  e x t e r n a l  d o o r  o p e n i n g 

t o  p r o v i d e  t i m b e r  d o u b l e  F r e n c h  d o o r s ,  a s  t h i s  w o u l d  b r e a k  t h e  f e n e s t r a t i o n 

p a t t e r n  o f  t h e  c l o s e t  w i n g s  a c r o s s  t h e  t e r r a c e .   I n s t e a d  t h e  e x i s t i n g  d o o r 

o p e n i n g  s h o u l d  b e  r e t a i n e d ,  p r o v i d i n g  s u f f i c i e n t  a c c e s s  t o  t h e  b a l c o n y ’ .

T h e  o r i g i n a l  s i n g l e  d o o r  o p e n i n g  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  a  n e w  g l a z e d  d o o r 
i n s t a l l e d  t o  m a t c h  t h e  p r o p o r t i o n s  a n d  j o i n e r y  d e t a i l s  o f  t h e  o r i g i n a l  h o u s e 
j o i n e r y  a n d  m a t c h i n g  b a l c o n y  d o o r s  t o  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s . 
 

‘ T h e  e x i s t i n g  n o n - o r i g i n a l  t i m b e r  b a l u s t r a d e  a r o u n d  t h e  b a l c o n y  i s  i n  p o o r 

c o n d i t i o n .  I t  i s  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  r e p l a c e  i t  w i t h  a  m e t a l  b a l u s t r a d e 

a d h e r i n g  t o  a  d e s i g n  s y m p a t h e t i c  t o  t h e  p e r i o d  a r c h i t e c t u r a l  c h a r a c t e r  o f  t h e 

b u i l d i n g ’ .

N e w  m e t a l  b a l u s t r a d e  w i t h  V i c t o r i a n  c a s t  i r o n  s p i n d e l s  t o  b e  c a r e f u l l y 
d e s i g n e d  a n d  i n s t a l l e d  t o  m a t c h  o r i g i n a l  V i c t o r i a n  b a l c o n y  r a i l i n g s 
e v i d e n c e d  i n  n e i g h b o u r i n g  p r o p e r t i e s .

4 .  S e c o n d  F l o o r

G e n e r a l

‘ I t  i s  a p p a r e n t  f r o m  a n  i n s p e c t i o n  o f  t h e  s e c o n d  f l o o r  t h a t  t h e r e  h a s  b e e n 

s o m e  s t r u c t u r a l  m o v e m e n t  a t  t h e  f r o n t  o f  t h e  p r o p e r t y,  m a n i f e s t e d  b y  t h e 
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i n s e r t i o n  s o m e  y e a r s  a g o  o f  a n  A c c r o - p r o p .   A  f u l l  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r ’ s 

r e p o r t  i s  r e q u i r e d  t o  e x p l a i n  t h e  n a t u r e  o f  t h e  m o v e m e n t  a n d  t o  p r o p o s e 

r e m e d i a l  w o r k s  b o t h  i n t e r n a l l y  a n d  t o  t h e  f r o n t  f a c a d e ’ .

S e n s i t i v e  r e p a i r  o f  t h e  r o o f  s t r u c t u r e  t o  b e  u n d e r t a k e n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h 
C T P ’ s  s t r u c t u r a l  r e c o m m e n d a t i o n s  a n d  m e t h o d o l o g y.

‘ T h i s  s t r u c t u r a l  m o v e m e n t  m a y  h a v e  l e d  t o  s o m e  c h a n g e s  i n  t h e  f l o o r  l e v e l , 

e s p e c i a l l y  a t  t h e  f r o n t  o f  t h e  p r o p e r t y,  b u t  a n y  l e v e l l i n g  o f  t h e  f l o o r  a n d 

f l o o r  j o i s t s  n e e d  t o  b e  f u l l y  j u s t i f i e d  s t r u c t u r a l l y ’ . 

F l o o r s  w i l l  n o t  b e  a l t e r e d .  E x i s t i n g  f l o o r b o a r d s  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d 
c a r e f u l l y  r e p a i r e d ,  a n d  f l o o r  j o i s t s  u n n a f f e c t e d  e x c e p t  w h e r e  C T P  h a v e 
r e c o m m e n d e d  r e p a i r s . 
 

‘ W h i l s t  t h e r e  m a y  h a v e  b e e n  m o v e m e n t  a f f e c t i n g  t h e  t w o  f r o n t  w i n d o w s , 

t h e  p r e s u m p t i o n  s h o u l d  b e  t h e  r e t e n t i o n  a n d  r e p a i r  r a t h e r  t h a n  r e p l a c e m e n t 

o f  t h e s e  w i n d o w s ,  a n d  i t  m a y  b e  r e c o g n i s e d  t h a t  t h e  w i n d o w s  a r e  o f  a 

s l i g h t l y  d i s t o r t e d  s h a p e  b u t  s t i l l  f u n c t i o n i n g  a s  s u c h  r e f l e c t i n g  t h e  h i s t o r i c 

c h a r a c t e r  o f  t h e  b u i l d i n g ’ .

O r i g i n a l  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  w i l l  b e  r e t a i n e d ,  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d 
a n d  p a i n t e d  t o  m a t c h  e x i s t i n g .
 

‘ R e p a i r s  t o  t h e  h i s t o r i c  s t a i r c a s e  a r e  a c c e p t a b l e ,  s u b j e c t  t o  a n y  n e c e s s a r y 

s t r u c t u r a l  j u s t i f i c a t i o n  a n d  s h o u l d  e m p l o y  t e c h n i q u e s  w h i c h  a r e  s e n s i t i v e  t o 

t h e  h i s t o r i c  f a b r i c .   T h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  n e w  b a l u s t r a d e  o n  t h e  t o p  l a n d i n g 

i s  a c c e p t a b l e  o n  t h e  b a s i s  i t  m a t c h e s  t h e  e x i s t i n g  b a l u s t r a d e  a n d  h a n d r a i l 

d e s i g n ’ .  

T h e  n e w  s e c t i o n  o f  b a l u s t r a d e  t o  t h e  m e z z a n i n e  w i l l  b e  d e s i g n e d  a n d 
c o n s t r u c t e d  t o  e x a c t l y  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  s t a i r c a s e  b a l u s t r a d e  a n d 
h a n d r a i l .

‘ N o  c o n c e r n s  a r e  r a i s e d  r e g a r d i n g  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  e x i s t i n g  b a t h r o o m 

a t  u p p e r  l a n d i n g  l e v e l  a n d  i t s  r e p l a c e m e n t  w i t h  a  m o r e  o p e n  s t u d y  a r e a .  

H o w e v e r,  t h i s  e l e m e n t  n e e d s  t o  b e  r e a d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  v i a b i l i t y  o f 

i n s e r t i n g  a n  e n s u i t e  b a t h r o o m  i n  t h e  r e a r  r o o m ’ .

T h e  b a t h r o o m  w i l l  b e  s e n s i t i v e l y  r e c o n f i g u r e d  t o  f o r m  a  m e z z a n i n e  s t u d y.

‘ I t  i s  c o n s i d e r e d  a c c e p t a b l e  t o  i n s e r t  a  c o n s e r v a t i o n - t y p e  r o o f l i g h t  w h i c h 

r e a d s  f l u s h  w i t h  t h e  u p p e r  s u r f a c e  o f  t h e  r o o f  o v e r  t h e  l a n d i n g /p r o p o s e d 

s t u d y  a r e a ’ .

A  s i n g l e  h e r i t a g e  r o o f l i g h t  w i l l  b e  c a r e f u l l y  i n s e r t e d  a b o v e  t h e  l a n d i n g  a n d 
a  s e c o n d  s i n g l e  r o o f l i g h t  o v e r  t h e  r e a r  b e d r o o m  d r e s s i n g  r o o m .

‘ E x i s t i n g  c e i l i n g  c o r n i c i n g  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  a n d  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d  w h e r e 

a p p r o p r i a t e ’ .

O r i g i n a l  c e i l i n g  c o r n i c e  w i l l  b e  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d  a n d  r e t a i n e d . 
 

F r o n t  R o o m 

‘ I t  i s  c o n s i d e r e d  a p p r o p r i a t e  t o  m a k e  a  m o d e s t  o p e n i n g  i n  t h e  w a l l  ( b e t w e e n 

t h e  r o o m s )  r e t a i n i n g  n i b s  e i t h e r  s i d e  o f  t h e  o p e n i n g  a n d  a  d o w n s t a n d  a b o v e 
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w h i c h  a r e  p r o p o r t i o n a t e  t o  i t s  o v e r a l l  d i m e n s i o n s  a n d  p r o p o r t i o n s ’ .

A  m o d e s t  d o o r w a y  o p e n i n g  p r o p o r t i o n e d  t o  c o r r e s p o n d  t o  t h e  f r o n t  w i n d o w 
w i l l  b e  o p e n e d  t o  l i n k  t h e  t w o  r o o m s ,  w i t h  n i b s ,  d o w n s t a n d  a n d  g l a z e d 
f r e n c h  d o o r s . 
 

‘ T h e  e x i s t i n g  h i s t o r i c  f i r e p l a c e  s h o u l d  b e  r e t a i n e d  r a t h e r  t h a n  b e i n g  r e p l a c e d 

w i t h  a  s t o n e  s u r r o u n d .   I n  t h e  a l c o v e s  e i t h e r  s i d e  o f  t h e  c h i m n e y  b r e a s t  a r e 

s u r v i v i n g  c u p b o a r d s  w h i c h  a r e  h i s t o r i c ’ .

T h e  o r i g i n a l  f i r e p l a c e  s u r r o u n d  h a s  b e e n  r e m o v e d  b y  a  p r e v i o u s  o w n e r  a n d 
t h e  o p e n i n g  b o a r d e d  o v e r.  T h e  e x i s t i n g  c h i m n e y  b r e a s t  w i l l  b e  m a d e  g o o d 
a n d  h i s t o r i c  f a b r i c  r e t a i n e d .

R e a r  R o o m

‘ S i n c e  t h e  o r i g i n a l  p l a n  f o r m  s h o u l d  c o n t i n u e  t o  b e  r e a d ,  i t  i s  n o t  a c c e p t a b l e 

t o  r e m o v e  t h e  r e a r  c h i m n e y  b r e a s t  o r  t o  i n s e r t  a  p a r t i t i o n  w h i c h  c o i n c i d e s 

p e r p e n d i c u l a r l y  w i t h  i t  i n  o r d e r  t o  c r e a t e  a  w a l k - i n  d r e s s i n g  r o o m  a n d 

b a t h r o o m  f a c i l i t i e s ’ .

A l l  o r i g i n a l  f e a t u r e s  w i l l  b e  r e t a i n e d .  T h e  l a y o u t  o f  t h e  p r o p o s e d  d r e s s i n g 
s p a c e  a n d  e n s u i t e  b a t h r o o m  u t i l i s e s  f r e e s t a n d i n g  c a b i n e t r y  t o  c r e a t e  a 
v i s u a l  d i v i d e  w h i l s t  r e t a i n i n g  t h e  o r i g i n a l  p l a n  f o r m  a n d  p r o p o r t i o n s  o f  t h e 
r o o m .
 

‘ T h e  h i s t o r i c  d o o r  s h o u l d  b e  k e p t  i n  s i t u  a n d  i f  a p p r o p r i a t e  l o c k e d ’ .

T h e  r e a r  b e d r o o m  l a n d i n g  d o o r  w i l l  b e  r e t a i n e d  a n d  l o c k e d  s h u t .

5 .  E x t e r n a l  Wo r k s

F r o n t  E l e v a t i o n

‘ T h e  p r e s u m p t i o n  w i t h  l i s t e d  b u i l d i n g s  o f  t h i s  t y p e  i s  t o  r e t a i n  h i s t o r i c 

w i n d o w s  a n d  d o o r s ,  u n l e s s  a  c o n d i t i o n  s u r v e y  c a n  p r o v e  t h e y  a r e  b e y o n d 

r e p a i r.   H o w e v e r,  t h i s  i s  r a r e l y  t h e  c a s e  a n d  t h e  e x i s t i n g  w i n d o w s  o n 

i n s p e c t i o n  a p p e a r  t o  b e  i n  g o o d  c o n d i t i o n  b u t  c o u l d  b e n e f i t  f r o m  s o m e 

m i n o r  r e p a i r s  a n d  t h e r m a l  u p g r a d i n g  ( s u c h  a s  s t a n d a r d  d r a u g h t - p r o o f i n g 

s y s t e m s ) .  T h e  s e c o n d  f l o o r  w i n d o w s  m a y  r e q u i r e  m o r e  e x t e n s i v e  r e p a i r s  o r 

r e i n s t a t e m e n t  w o r k s  d u e  t o  s t r u c t u r a l  m o v e m e n t ’ .

O r i g i n a l  t i m b e r  s a s h  w i n d o w s  w i l l  b e  r e t a i n e d ,  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d 
a n d  p a i n t e d  t o  m a t c h  e x i s t i n g . 
 

‘ T h e  h i s t o r i c  g r o u n d  f l o o r  e n t r a n c e  d o o r  i s  i n  g o o d  o v e r a l l  c o n d i t i o n  f o r  a 

d o o r  o f  i t s  a g e .  H o w e v e r,  a n y  n e c e s s a r y  r e p a i r s ,  r e d e c o r a t i o n  a n d  t h e r m a l 

u p g r a d i n g  w o u l d  b e  s u p p o r t e d .  A s  t h e  b u i l d i n g  w a s  o r i g i n a l l y  i n t e n d e d  t o 

b e  a  s h o p  a t  g r o u n d  f l o o r  l e v e l ,  t h e r e  i s  a n  u n u s u a l l y  l a r g e  f a n l i g h t  a b o v e 

t h e  d o o r,  t h e  s c a l e  o f  w h i c h  c o u l d  b e  b r o k e n  d o w n  b y  t h e  a d d i t i o n  o f  a 

h o u s e  n u m b e r  t r a n s f e r  o n  t h e  i n s i d e  o f  t h e  e x i s t i n g  g l a s s ,  w h i c h  w o u l d  n o t 

a f f e c t  h i s t o r i c  f a b r i c  a n d  w h i c h  w o u l d  b e  s i m i l a r  t o  w o r k s  t o  n e i g h b o u r i n g 

p r o p e r t i e s  i n  t h e  t e r r a c e ’ .

T h e  o r i g i n a l  f r o n t  d o o r  w i l l  b e  r e t a i n e d ,  s e n s i t i v e l y  r e p a i r e d ,  s a n d e d  a n d 
p a i n t e d  t o  m a t c h  e x i s t i n g .  T h e  f a n l i g h t  w i l l  b e  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g  w i t h 
t h e  a d d i t i o n  o f  a  h o u s e  n u m b e r  t r a n s f e r.
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‘ T h e  r e p l a c e m e n t /r e p a i r  o f  t h e  f r o n t  l i g h t w e l l  s t e p s  w h i c h  a r e  i n  p o o r 

c o n d i t i o n  i s  s u p p o r t e d  s u b j e c t  t o  d e t a i l e d  d e s i g n .   T h e  u s e  o f  Yo r k  s t o n e  i s 

c o n s i d e r e d  a p p r o p r i a t e ’ .

T h e  f r o n t  l i g h t w e l l  w i l l  b e  c a r e f u l l y  r e p a v e d  a n d  s t e p s  r e c l a d  u s i n g 
t r a d i t i o n a l  Yo r k  s t o n e .

‘ T h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  w a l l  l i g h t  a d j a c e n t  t o  t h e  g r o u n d  f l o o r  e n t r a n c e  d o o r  i s 

c o n s i d e r e d  t o  b e  a c c e p t a b l e ,  b u t  s u b j e c t  t o  d e t a i l e d  d e s i g n  a n d  s p e c i f i c a t i o n .  

T h e  f i t t i n g  s h o u l d  r e s p e c t  t h e  h i s t o r i c  b u i l d i n g  i n  t e r m s  o f  i t s  m a t e r i a l s  a n d 

f i n i s h e s  a n d  d i m e n s i o n s ,  a n d  c a r e  s h o u l d  b e  t a k e n  i n  p o s i t i o n i n g  t h i s  l i g h t .  

I t  i s  n o t  c o n s i d e r e d  a p p r o p r i a t e  t o  i n s t a l l  a  s e c o n d  l i g h t  o n  t h e  o t h e r  s i d e 

o f  t h e  f r o n t  g r o u n d  f l o o r  w i n d o w .   H o w e v e r,  i f  a  l i g h t  f i t t i n g  i s  r e q u i r e d  t o 

l i g h t  t h e  b a s e m e n t  l i g h t w e l l ,  t h i s  s h o u l d  b e  o f  a  s i m i l a r  d e s i g n  b u t  f i t t e d  a t 

a  l o w e r  l e v e l  w i t h i n  t h e  l i g h t w e l l ’ .

A  s i n g l e  t r a d i t i o n a l  l a n t e r n  s t y l e  w a l l  l i g h t  w i l l  b e  i n s t a l l e d  b e s i d e  t h e 
f r o n t  d o o r,  a n d  a  s e c o n d  m a t c h i n g  l i g h t  a t  t h e  f o o t  o f  t h e  l i g h t w e l l  s t e p s .
 

R e a r  E l e v a t i o n

‘ T h e  r e m o v a l  o f  r e d u n d a n t  d o w n p i p e s  a n d  a s s o c i a t e d  p l u m b i n g  i s  w e l c o m e d .  

A n y  n e w  p i p e w o r k  o r  r a i n w a t e r  g o o d s  s h o u l d  b e  b l a c k- p a i n t e d  c a s t - i r o n ’ .

A l l  n e w  e x t e r n a l  p i p e w o r k  w i l l  b e  b l a c k  p a i n t e d  c a s t  i r o n  t o  m a t c h  e x i s t i n g .
 

‘ T h e  l a y i n g  o f  n e w  Yo r k  s t o n e  p a v i n g  t o  t h e  p a t i o  i n  t h e  r e a r  g a r d e n  i s 

s u p p o r t e d .   H o w e v e r,  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s t e p s  f r o m  t h e  l i g h t w e l l  t o  t h e  u p p e r 

l e v e l  o f  t h e  g a r d e n  m a y  n e e d  t o  b e  r e c o n s i d e r e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e 

a d v i c e  t o  r e t a i n  t h e  b a s e m e n t  s i n g l e  d o o r  i n  t h e  s i d e  r e t u r n  o f  t h e  c l o s e t 

w i n g ’ .  

T h e  r e a r  g a r d e n  b r i c k  p l a n t e r  w i l l  b e  e x c a v a t e d  t o  f o r m  a  b r o a d e r  l o w e r 
p a t i o  a r e a  a s  p e r  n e i g h b o u r i n g  p r o p e r t i e s  a n d  n e w  r e t a i n i n g  w a l l  i n s t a l l e d 
a s  p e r  C T P ’ s  r e c o m m e n d a t i o n s ,  c l a d  u s i n g  L o n d o n  s t o c k  b r i c k s  t o  m a t c h  t h e 
e x i s t i n g  h o u s e .  T h e  e x i s t i n g  g r o u n d  l e v e l s  t o  t h e  u p p e r  a n d  l o w e r  p a t i o s 
w i l l  b e  r e t a i n e d  a s  e x i s t i n g  a n d  c a r e f u l l y  r e p a v e d  u s i n g  t r a d i t i o n a l  Yo r k 
s t o n e .  T h e  e x i s t i n g  a r r a n g e m e n t  o f  t h e  s t e p s  a n d  u t i l i t y  r o o m  d o o r  w i l l 
r e m a i n  u n c h a n g e d  w i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  m e t a l  b a l u s t r a d e  w i t h  V i c t o r i a n 
d e c o r a t i v e  c a s t  i r o n  s p i n d e l s .
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1 2 .  S u s t a i n a b i l i t y  &  E c o l o g i c a l  I m p a c t
T h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  w i l l  b e  c o m p l e t e d  u s i n g  h i g h  q u a l i t y,  s u s t a i n a b l e  m a t e r i a l s 

a n d  b r i c k w o r k  a n d  m e t a l  w i l l  a l w a y s  b e  r e c y c l e d  w h e r e  p o s s i b l e  d u r i n g  t h e 

c o n s t r u c t i o n . 

A l l  n e w  e l e m e n t s  w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a n d  t o  e x c e e d  B u i l d i n g 

R e g u l a t i o n s  P a r t  L  w h e r e  p o s s i b l e  w i t h o u t  i n t e r f e r i n g  w i t h  t h e  s p e c i a l  h i s t o r i c 

c h a r a c t e r  o f  t h e  l i s t e d  b u i l d i n g .

T h e  w o r k s  r e p r e s e n t  a  m a j o r  i m p r o v e m e n t  i n  t h e  t h e r m a l  e f f i c i e n c y  o f  t h e  b u i l d i n g 

e n v e l o p e ,  a n d  s u b s t a n t i a l  l o n g  t e r m  r e d u c t i o n  i n  d a y  t o  d a y  r u n n i n g  c o s t s ,  w h i l s t 

r e s p e c t i n g ,  c o n s e r v i n g  a n d  p r o t e c t i n g  t h e  h i s t o r i c  n a t u r e  o f  t h e  p r o p e r t y.  N e w 

g l a z i n g  w i l l  b e  o f  a  v e r y  h i g h  s t a n d a r d ,  F S C  c e r t i f i e d  h a r d w o o d  w i t h  i n t e g r a t e d 

d r a u g h t  a n d  w e a t h e r  p r o o f i n g  a n d  t o  t h e  l o w e r  f l o o r s ,  h i g h  p e r f o r m a n c e  FA B C O  LT D 

s t e e l  i n s u l a t e d  w i n d o w s  ( o r  s i m i l a r ) ,  w i t h  s l i m l i n e  d o u b l e  g l a z e d  p a n e l s  a n d  p a t e n t e d 

h i g h l y  i n s u l a t e d  s l e n d e r  f r a m e s .

A l l  n e w  l i g h t i n g  w i l l  i n c o r p o r a t e  e n e r g y  e f f i c i e n t  ( L E D )  l i g h t  f i t t i n g s .  A l l  n e w 

p l u m b i n g  f i t t i n g s  s p e c i f i e d  w i l l  t a k e  w a t e r  s a v i n g  i n t o  c o n s i d e r a t i o n .  T h e  s c h e m e 

w i l l  p r o v i d e  i n c r e a s e d  l e v e l s  o f  n a t u r a l  d a y l i g h t ,  m a x i m i s i n g  t h e  h i s t o r i c  s p a t i a l 

c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  h o u s e  a n d  i m p r o v i n g  t h e  e x i s t i n g  l i v i n g  a c c o m m o d a t i o n . 

T h e  h o u s e  h a s  a  s m a l l  b a c k  g a r d e n ,  w h i c h  w i l l  b e c o m e  v i s u a l l y  a n d  s p a t i a l l y 

i n t e g r a t e d  i n t o  t h e  i n t e r i o r  l i v i n g  s p a c e s  t h r o u g h  t h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s ,  o f f e r i n g 

a  t r a n s f o r m e d  a r e a  o f  p r i v a t e  a m e n i t y  s p a c e  f o r  t h e  h o u s e ,  a n d  r e t a i n i n g  a  q u i e t  a n d 

p l a n t e d  h a v e n  f o r  b i r d s  a n d  i n s e c t s . 

To  t h e  f r o n t  l i g h t w e l l ,  p l a n t i n g  i n  p o t s  m a y  n o t  b e  p o s s i b l e  d u e  t o  t h e  o r i e n t a t i o n , 

h o w e v e r  t h e  r e f u r b i s h m e n t  w i l l  m a k e  t h i s  s p a c e  a n  e v e r y d a y  p a r t  o f  t h e  h o u s e  ( w i t h 

c o v e r e d  p o r c h  a r e a  u n d e r  t h e  e n t r a n c e  b r i d g e  t o  m a t c h  t e h  n e i g h b o u r i n g  h o u s e , 

u s a b l e  c o a l  c e l l a r s  f o r  s t o r a g e  a n d  b o i l e r  r o o m  a n d  a n  a r e a  f o r  s t o r i n g  b i n s  u n d e r  t h e 

s t e p s )  p r o m o t i n g  a  r o u t i n e  o f  k e e p i n g  i t  c l e a r  o f  l i t t e r  a n d  g e n e r a l l y  e n h a n c i n g  t h e 

s t r e e t s c e n e .            

1 3 .  B i n s  &  R e c y c l i n g 
W h e e l i e  b i n s  a r e  c u r r e n t l y  s t o r e d  a n d  c o l l e c t e d  f r o m  b i n  s t o r e s  s i t u a t e d  w i t h i n  t h e 

f r o n t  l i g h t w e l l .  T h i s  s p a c e  i s  a c c e s s e d  v i a  a  m e t a l  g a t e  a n d  s t e p s  f r o m  p a v e m e n t 

l e v e l .  I t  i s  p r o p o s e d  t h a t  t h e  s p a c e  b e n e a t h  t h e  e x i s t i n g  s t e p s  i s  a l l o c a t e d  f o r  t h i s 

p u r p o s e ,  a n d  s e p a r a t e  r u b b i s h ,  c o m p o s t  a n d  r e c y c l i n g  b i n s  a r e  t a k e n  t o  s t r e e t  l e v e l 

f o r  c o l l e c t i o n  a s  i s  t h e  c u r r e n t  a r r a n g e m e n t .  T h i s  a r e a  i s  n o t  e a s i l y  v i s i b l e  f r o m  t h e 

s t r e e t  a n d  h e l p s  t o  k e e p  w h e e l i e  b i s  o f f  t h e  p a v e m e n t .

1 4 .  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t
S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  a n d  R e g e n t ’ s  P a r k  R o a d  h a v e  o n - s t r e e t  r e s i d e n t s  p a r k i n g  b a y s 

t o  e i t h e r  s i d e ,  a n d  n u m e r o u s  p a y  t o  p a r k  m e t e r e d  b a y s .  T h e  p r o p o s a l s  w i l l  h a v e  n o 

i m p a c t  o n  t h e  e x i s t i n g  o n  s t r e e t  c a r  p a r k i n g .  T h e  s i t e  i s  e x t r e m e l y  w e l l  l o c a t e d 

f o r  w a l k i n g  a n d  c y c l i n g  t o  l o c a l  a m e n i t i e s  a n d  a c c e s s  t o  p u b l i c  t r a n s p o r t ,  w i t h  b u s 

r o u t e s  f r o m  A d e l a i d e  R o a d  a n d  H a v e r s t o c k  H i l l  a n d  t u b e  r o u t e s  f r o m  C h a l k  F a r m 

N o r t h e r n  L i n e  a  s h o r t  w a l k  a c r o s s  t h e  p e d e s t r i a n  b r i d g e ,  a n d  t o  t h e  s o u t h ,  P r i n c e 

A l b e r t  R o a d  t o w a r d s  S t  J o h n s  Wo o d .                 
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1 5 .  P l a n n i n g  P o l i c y  R e v i e w
P l e a s e  r e fe r  t o  t h e  B U I LT  H E R I TA G E  S TAT E M E N T  a u t h o r e d  b y  C G M S  fo r  f u l l  P l a n n i n g 
P o l i c y  R e v i e w

T h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  h a s  b e e n  c a r e f u l l y  c o n s i d e r e d  a n d  d e s i g n e d  i n  r e l a t i o n  t o 

n a t i o n a l  a n d  l o c a l  g u i d a n c e  a n d  p l a n n i n g  p o l i c y.  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k 

2 0 1 8 

T h e  G o v e r n m e n t  a t t a c h e s  g r e a t  i m p o r t a n c e  t o  t h e  d e s i g n  o f  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t . 

T h e  N P P F  a d v i s e s  t h a t  g o o d  d e s i g n  i s  a  k e y  a s p e c t  o f  s u s t a i n a b l e  d e v e l o p m e n t ,  i s 

i n d i v i s i b l e  f r o m  g o o d  p l a n n i n g ,  a n d  s h o u l d  c o n t r i b u t e  p o s i t i v e l y  t o  m a k i n g  p l a c e s 

b e t t e r  f o r  p e o p l e .  

P a r a g r a p h  1 2 7  s t a t e s  t h a t  p l a n n i n g  p o l i c i e s  a n d  d e c i s i o n s  s h o u l d  a i m  t o  e n s u r e  t h a t 

d e v e l o p m e n t s :   R e s p o n d  t o  l o c a l  c h a r a c t e r  a n d  h i s t o r y,  a n d  r e f l e c t  t h e  i d e n t i t y  o f 

l o c a l  s u r r o u n d i n g s  a n d  m a t e r i a l s ,  w h i l e  n o t  p r e v e n t i n g  o r  d i s c o u r a g i n g  a p p r o p r i a t e 

i n n o v a t i o n . 

P a r a g r a p h  1 9 2  s t a t e s  t h a t  i n  d e t e r m i n i n g  a p p l i c a t i o n s ,  l o c a l  p l a n n i n g  a u t h o r i t i e s 

s h o u l d  t a k e  a c c o u n t  o f :

a )  t h e  d e s i r a b i l i t y  o f  s u s t a i n i n g  a n d  e n h a n c i n g  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  h e r i t a g e  a s s e t s  a n d 

p u t t i n g  t h e m  t o  v i a b l e  u s e s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e i r  c o n s e r v a t i o n ;

b )  t h e  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t h a t  c o n s e r v a t i o n  o f  h e r i t a g e  a s s e t s  c a n  m a k e  t o 

s u s t a i n a b l e  c o m m u n i t i e s  i n c l u d i n g  t h e i r  e c o n o m i c  v i t a l i t y ;  a n d

c )  t h e  d e s i r a b i l i t y  o f  n e w  d e v e l o p m e n t  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  l o c a l 

c h a r a c t e r  a n d  d i s t i n c t i v e n e s s .

C a m d e n  L o c a l  P l a n  -  P o l i c y  D 1  D e s i g n :

T h e  C o u n c i l  w i l l  s e e k  t o  s e c u r e  h i g h  q u a l i t y  d e s i g n  i n  d e v e l o p m e n t .  T h e  C o u n c i l  w i l l 

r e q u i r e  t h a t  d e v e l o p m e n t :

-  R e s p e c t s  l o c a l  c o n t e x t  a n d  c h a r a c t e r ;

-  P r e s e r v e s  o r  e n h a n c e s  t h e  h i s t o r i c  e n v i r o n m e n t  a n d  h e r i t a g e  a s s e t s  i n

a c c o r d a n c e  w i t h  P o l i c y  D 2  -  H e r i t a g e ;

-  I s  s u s t a i n a b l e  i n  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t i o n ,  i n c o r p o r a t i n g  b e s t  p r a c t i c e  i n

r e s o u r c e  m a n a g e m e n t  a n d  c l i m a t e  c h a n g e  m i t i g a t i o n  a n d  a d a p t a t i o n ;

-  I s  o f  s u s t a i n a b l e  a n d  d u r a b l e  c o n s t r u c t i o n  a n d  a d a p t a b l e  t o  d i f f e r e n t

a c t i v i t i e s  a n d  l a n d  u s e s ;

-  C o m p r i s e s  d e t a i l s  a n d  m a t e r i a l s  t h a t  a r e  o f  h i g h  q u a l i t y  a n d  c o m p l e m e n t

t h e  l o c a l  c h a r a c t e r ;

-  I n t e g r a t e s  w e l l  w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  s t r e e t s  a n d  o p e n  s p a c e s ,  i m p r o v i n g

m o v e m e n t  t h r o u g h  t h e  s i t e  a n d  w i d e r  a r e a  w i t h  d i r e c t ,  a c c e s s i b l e  a n d  e a s i l y 

r e c o g n i s a b l e  r o u t e s  a n d  c o n t r i b u t e s  p o s i t i v e l y  t o  t h e  s t r e e t  f r o n t a g e ;

-  I s  i n c l u s i v e  a n d  a c c e s s i b l e  f o r  a l l ;

-  P r o m o t e s  h e a l t h ;

-  I s  s e c u r e  a n d  d e s i g n e d  t o  m i n i m i s e  c r i m e  a n d  a n t i s o c i a l  b e h a v i o u r ;

-  R e s p o n d s  t o  n a t u r a l  f e a t u r e s  a n d  p r e s e r v e s  g a r d e n s  a n d  o t h e r  o p e n

s p a c e ;

-  I n c o r p o r a t e s  o u t d o o r  a m e n i t y  s p a c e ;

-  P r e s e r v e s  s i g n i f i c a n t  a n d  p r o t e c t e d  v i e w s .
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C a m d e n  L o c a l  P l a n  -  P o l i c y  D 2  H e r i t a g e :

I n  o r d e r  t o  m a i n t a i n  t h e  c h a r a c t e r  o f  C a m d e n ’ s  c o n s e r v a t i o n  a r e a s ,  t h e  C o u n c i l  w i l l 

t a k e  a c c o u n t  o f  c o n s e r v a t i o n  a r e a  s t a t e m e n t s ,  a p p r a i s a l s  a n d  m a n a g e m e n t  s t r a t e g i e s 

w h e n  a s s e s s i n g  a p p l i c a t i o n s  w i t h i n  c o n s e r v a t i o n  a r e a s .  T h e  C o u n c i l  w i l l :

-  R e q u i r e  t h a t  d e v e l o p m e n t  w i t h i n  c o n s e r v a t i o n  a r e a s  p r e s e r v e s  o r,  w h e r e  p o s s i b l e , 

e n h a n c e s  t h e  c h a r a c t e r  o r  a p p e a r a n c e  o f  t h e  a r e a .

           
1 6 .  R e l e v a n t  A p p l i c a t i o n s  fo r  P l a n n i n g  P e r m i s s i o n  &  L i s t e d  B u i l d i n g  C o n s e n t
P l e a s e  r e fe r  t o  t h e  B U I LT  H E R I TA G E  S TAT E M E N T  a u t h o r e d  b y  C G M S  fo r  f u l l  d e t a i l s 
o f  r e l e v a n t  p l a n n i n g  a p p l i c a t i o n s

A l t h o u g h  n o  a p p l i c a t i o n s  a r e  r e c o r d e d  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y,  a  n u m b e r  o f 

a p p l i c a t i o n s  f o r  i n t e r i o r  a n d  e x t e r i o r  w o r k s  t o  o t h e r  h o u s e s  w i t h i n  t h e  t e r r a c e  o f 

7 n o .  L i s t e d  b u i l d i n g s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  a n d  p e r m i s s i o n  g r a n t e d :

2 0 1 5 / 2 0 1 9 / L

2  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

I n s t a l l a t i o n  o f  d o u b l e  d o o r s  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  a t  g r o u n d  f l o o r  l e v e l ,  i n s t a l l a t i o n  o f  n e w  w i n d o w 

a t  l o w e r - g r o u n d  f l o o r  l e v e l  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  a  n e w  i n t e r n a l  p a r t i t i o n  w a l l  a t  g r o u n d  f l o o r  l e v e l . 

G r a n t e d  0 7 - 0 4 - 2 0 1 5

2 0 1 5 / 2 0 1 1 / L

2  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

R e p l a c e m e n t  o f  e x i s t i n g  e x t e r n a l  b a l u s t r a d e s  o n  t h e  f i r s t  f l o o r,  r e a r  b a l c o n y  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e 

t h i r d  f l o o r  r o o f  t e r r a c e  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  e x i s t i n g  e x t e r n a l  b a l u s t r a d e  t o  t h e  f r o n t  l i g h t  w e l l 

a t  l o w e r - g r o u n d  f l o o r  l e v e l .

G r a n t e d  0 7 - 0 4 - 2 0 1 5

2 0 1 4 / 4 3 2 8 / L

5  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

A l t e r a t i o n s  a t  r o o f  l e v e l  i n v o l v i n g  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  r a i s e d  a c c e s s  h a t c h  a n d  t i m b e r  d e c k i n g  t o 

c r e a t e  a  r o o f  t e r r a c e  a n d  w o r k s  t o  r a i s e  t h e  r e a r  p a r a p e t  w a l l .

G r a n t e d  0 7 - 0 7 - 2 0 1 4

2 0 1 4 / 1 0 4 7 / L

2  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

A l t e r a t i o n s  t o  g l a z e d  r o o f  c o n s e r v a t o r y  s c r e e n s  a t  t h i r d  f l o o r  l e v e l  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  i n t e r n a l 

s t a i r s  b e t w e e n  s e c o n d  a n d  t h i r d  f l o o r s .

G r a n t e d  1 4 - 0 2 - 2 0 1 4

2 0 1 3 / 7 0 8 6 / L

5  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

A l t e r a t i o n s  a t  r o o f  l e v e l  i n v o l v i n g  r e p o s i t i o n i n g  o f  r o o f  a c c e s s  h a t c h ,  t i m b e r  d e c k i n g  t o  c r e a t e  a 

r o o f  t e r r a c e ,  a l t e r a t i o n s  t o  f e n e s t r a t i o n  a n d  a s s o c i a t e d  i n t e r n a l  a l t e r a t i o n s .

G r a n t e d  2 2 - 1 1 - 2 0 1 3

                  ( C o n t i n u e d  o v e r l e a f )
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2 0 1 1 / 6 4 1 4 / L

7  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  LO N D O N  N W 1  8 Y L

A l t e r a t i o n s  a t  b a s e m e n t  l e v e l  t o  i n c l u d e  t h e  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  e x i s t i n g  d o u b l e  d o o r  t o  r e a r 

e l e v a t i o n  w i t h  a  s i n g l e  d o o r,  a n d  t h e  p a r t  r e m o v a l  o f  i n t e r n a l  p a r t i t i o n ,  t o  d w e l l i n g  h o u s e  ( C l a s s 

C 3 ) .

G r a n t e d  2 1 - 1 2 - 2 0 1 1

2 0 1 1 / 3 6 0 4 / L

4  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

R e t r o s p e c t i v e  a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  i n s e r t i o n  o f  2  n e w  w i n d o w s  t o  t h e  s i d e  e l e v a t i o n  o f  t h e  r e a r 

c l o s e t  w i n g  a t  b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  l e v e l ,  a n d  i n t e r n a l  a l t e r a t i o n s  a t  b a s e m e n t  l e v e l  i n c l u d i n g 

t h e  r e m o v a l  o f  a  p a r t i t i o n  a n d  i n s t a l l a t i o n  o f  w a t e r p r o o f i n g  t o  d w e l l i n g  h o u s e  ( C l a s s  C 3 ) .

G r a n t e d  2 2 - 0 8 - 2 0 1 1

2 0 0 8 / 3 0 4 4 / L 

1  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

D e m o l i t i o n  a n d  r e b u i l d i n g  o f  r e a r  s i t e  b o u n d a r y  w a l l  ( P r i m r o s e  M e w s ) ,  i n t e r n a l  a n d  e x t e r n a l  r e p a i r s 

t o  b u i l d i n g  i n c l u d i n g  r e p l a c e m e n t  o f  d o o r s  i n  f r o n t  b a s e m e n t  l i g h t w e l l ,  d a m p  i n j e c t i o n  t o  s e m i -

b a s e m e n t ,  c r a c k  r e p a i r s  a n d  s t r u c t u r a l  s t r a i g h t e n i n g  a n d  t y i n g  o f  f l a n k /f r o n t  w a l l s .

G r a n t e d  2 4 - 1 0 - 2 0 0 8

2 0 0 6 / 1 8 5 4 / L

4  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

A l t e r a t i o n s  t o  w i n d o w s  a n d  d o o r s  a t  b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  l e v e l s  a t  r e a r  o f  d w e l l i n g h o u s e 

( C l a s s  C 3 )  t o g e t h e r  w i t h  i n t e r n a l  a l t e r a t i o n s .

G r a n t e d  2 5 - 0 5 - 2 0 0 6

2 0 0 4 / 5 0 1 0 / L

4  S h a r p l e s h a l l  S t r e e t  L o n d o n  N W 1  8 Y L

C o n v e r s i o n  f r o m  t w o  f l a t s  i n t o  a  s i n g l e  d w e l l i n g h o u s e ;  r e p l a c e m e n t  o f  e x i s t i n g  c o n c r e t e  t i l e s  t o 

r o o f  w i t h  n a t u r a l  s l a t e  t i l e s  a n d  r e m o v a l  o f  r e a r  c o n s e r v a t o r y  a t  f i r s t  f l o o r  l e v e l  a n d  t h e  e r e c t i o n 

o f  r a i l i n g s  a r o u n d  n e w  f l a t  r o o f  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  i t s  u s e  a s  a  t e r r a c e  a n d  i n t e r n a l  a l t e r a t i o n s .

G r a n t e d  0 4 - 0 1 - 2 0 0 5

        
1 7 .  C o n c l u s i o n s                
T h e  a p p l i c a t i o n  p r o p o s a l s  c o m p r i s e  a  f u l l y  r e v i s e d  s c h e m e  f o r  t h e  s e n s i t i v e 

r e s t o r a t i o n  a n d  c a r e f u l  r e n o v a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  h o u s e  a t  n u m b e r  6  S h a r p l e s h a l l 

S t r e e t  i n  P r i m r o s e  H i l l ,  L o n d o n .  T h e  p r o p o s a l s  a r e  t h e  r e s u l t  o f  c o m p r e h e n s i v e  a n d 

o n g o i n g  c o n s u l t a t i o n  a n d  P r e - A p p l i c a t i o n  A d v i c e  a n d  F e e d b a c k  f r o m  L B  C a m d e n 

P r i n c i p a l   C o n s e r v a t i o n  O f f i c e r,  a n d  e x p e r t  i n p u t  f r o m  C G M S  H e r i t a g e  C o n s u l t a n t s 

a n d  s p e c i a l i s t  C o n s e r v a t i o n  A c c r e d i t e d  E n g i n e e r s  C T P  C o n s u l t i n g  E n g i n e e r s .

T h e  p r o p o s e d  w o r k s  a r e  f o c u s e d  o n  t h e  r e p a i r  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  h i s t o r i c  f a b r i c 

t h r o u g h o u t  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g ,  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  h e r i t a g e  s t a t u s  o f  t h e  h o u s e 

a n d  i n  r e l a t i o n  t o  t h e  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s  o f  w h i c h  i t  f o r m s  a n  i n t e g r a l  p a r t .  M i n o r 

a l t e r a t i o n s  a r e  p r o p o s e d  n o t a b l y  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n  a t  b a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r 

l e v e l ,  a n d  t o  t h e  i n t e r i o r  l a y o u t  o f  t h e  s e c o n d  f l o o r  r e a r  b e d r o o m .  T h e s e  c h a n g e s 

h a v e  b e e n  t h e  s u b j e c t  o f  o n g o i n g  c o n s u l t a t i o n  a n d  g u i d a n c e ,  a n d  a r e  d e s i g n e d  t o 

r e t a i n  t h e  f o r m a l  o r d e r  a n d  h i e r a r c h y  o f  t h e  o r i g i n a l  h o u s e  a n d  m i n i m i s e  i m p a c t  t o 

h i s t o r i c  f a b r i c . 
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T h e  a l t e r a t i o n s  a r e  c a r e f u l l y  j u d g e d  i n  t h i s  r e s p e c t ,  a n d  d e s i g n e d  s p e c i f i c a l l y  t o 

a c c o m m o d a t e  a  m a s t e r  b e d r o o m  s u i t e  t o  t h e  u p p e r  f l o o r,  s e c o n d a r y  b e d r o o m s  t o  t h e 

b a s e m e n t  a n d  d i r e c t  a c c e s s  t o  t h e  r e a r  g a r d e n  f r o m  t h e  e n t r a n c e  h a l l  a t  g r o u n d  f l o o r 

l e v e l ,  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  a r r a n g e m e n t  n o t e d  i n  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s .  

T h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  r e p r e s e n t s  t h e  s u b s t a n t i a l  u p g r a d i n g  o f  t h e  e x i s t i n g 

h a b i t a b l e  s p a c e ,  e n s u r i n g  t h e  f u t u r e  e n j o y m e n t  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  l o n g  t e r m 

c o n s e r v a t i o n  a n d  f u t u r e  u s e  o f  t h e  h i s t o r i c  b u i l d i n g  a s  a  c o n t e m p o r a r y  f a m i l y 

h o m e ,  p r i o r i t i s i n g  t h e  c o n s e r v a t i o n  a n d  c h a r a c t e r  o f  t h e  h i s t o r i c  f a b r i c  a n d  s p a t i a l 

i n t e g r i t y  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g ;  a n d  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e 

a p p e a r a n c e ,  c h a r a c t e r,  q u a l i t y  a n d  l o c a l  d i s t i n c t i v e n e s s  o f  t h e  s e t t i n g  a n d  c o n t e x t . 

Wo r k s  w i l l  b e  e x e c u t e d  t o  a  h i g h  s t a n d a r d ,  a n d  w i l l  s u b s t a n t i a l l y  i m p r o v e  t h e  t h e r m a l 

p e r f o r m a n c e  a n d  e n e r g y  e f f i c i e n c y  i n  l i n e  w i t h  B u i l d i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  t o  r e f l e c t 

t h e  a s p i r a t i o n s  o f  t h e  B o r o u g h . 

T h e  p r o p o s a l s  c o m p l y  w i t h  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k ,  t h e  L o n d o n  P l a n 

a n d  t h e  C a m d e n  L o c a l  P l a n ,  a n d  o n  t h e  b a s i s  o f  t h i s  a s s e s s m e n t  w e  w o u l d  c o n c l u d e 

t h a t  t h e  s c h e m e  p r e s e n t s  s i g n i f i c a n t  a e s t h e t i c  a n d  p o l i c y  b e n e f i t s  f o r  t h e  b u i l d i n g 

a n d  t h e  l o c a l i t y.  I n  s u m m a r y,  t h e  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  L i s t e d  B u i l d i n g  a r e  m o d e s t  i n 

s c a l e ;  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  a n d  C o n s e r v a t i o n  A r e a ;  a n d  r e p r e s e n t  a 

s u b s t a n t i a l  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a  a n d  t h e  e x i s t i n g  s t r e e t s c a p e . 

1 8 .  S u p p o r t i n g  D r a w i n g s  a n d  D o c u m e n t a t i o n
D e t a i l s  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  a r e  i n c l u d e d  i n  t h e  a t t a c h e d  d r a w i n g s  ( w h i c h 

i n c l u d e  d e t a i l e d  d o o r  a n d  w i n d o w  s c h e d u l e s  a s  r e q u e s t e d  b y  L B  C a m d e n  P r i n c i p a l 

C o n s e r v a t i o n  O f f i c e r )  a n d  s u p p o r t i n g  d o c u m e n t a t i o n  a s  f o l l o w s :

E x i s t i n g  D r a w i n g s
1 8 0 1 _ E X _ 0 0 1 _ R E V  C  S i t e  L o c a t i o n  P l a n

1 8 0 1 _ E X _ 0 0 2 _ R E V  C  S i t e  L o c a t i o n  B l o c k  P l a n

1 8 0 1 _ E X _ 1 0 0 _ R E V  C  F l o o r  P l a n s  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 1 1 0 _ R E V  C  F l o o r  P l a n s  a n d  R o o f  P l a n  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 2 0 0 _ R E V  C  S e c t i o n s  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 2 1 0 _ R E V  C  S e c t i o n  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 2 2 0 _ R E V  C  S e c t i o n  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 3 0 0 _ R E V  C  E l e v a t i o n s  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 3 1 0 _ R E V  C  F r o n t  E l e v a t i o n  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 3 2 0 _ R E V  C  R e a r  E l e v a t i o n  a s  E x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 6 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  w i n d o w  s c h e d u l e  a s  e x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 6 1 0 _ R E V  C  F i r s t  a n d  s e c o n d  f l o o r  w i n d o w  s c h e d u l e  a s  e x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 6 2 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  d o o r  s c h e d u l e  a s  e x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 6 3 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  d o o r  s c h e d u l e  a s  e x i s t i n g

1 8 0 1 _ E X _ 7 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  W - 0 2  t i m b e r  s a s h  w i n d o w  d e t a i l  a s  e x i s t i n g   

1 8 0 1 _ E X _ 7 1 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  W - 0 3  t i m b e r  w i n d o w  d e t a i l  a s  e x i s t i n g    

1 8 0 1 _ E X _ 7 2 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  D - 0 2  t i m b e r  d o o r  d e t a i l  a s  e x i s t i n g    

1 8 0 1 _ E X _ 7 3 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  D - 0 3  t i m b e r  d o o r  d e t a i l  a s  e x i s t i n g    

1 8 0 1 _ E X _ 7 4 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  D - 0 6  d o o r  d e t a i l  a s  e x i s t i n g   

1 8 0 1 _ E X _ 7 5 0 _ R E V  C  F i r s t  f l o o r  D - 1 5  t i m b e r  d o o r  d e t a i l  a s  e x i s t i n g   

1 8 0 1 _ E X _ 7 6 0 _ R E V  C  F i r s t  f l o o r  D - 1 3  t i m b e r  d o o r  d e t a i l  a s  e x i s t i n g   
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A l t e r a t i o n s  t o  t h e  L i s t e d  B u i l d i n g
1 8 0 1 _ L B _ 1 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t ,  g r o u n d  a n d  f i r s t  f l o o r  p l a n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 1 1 0 _ R E V  C  S e c o n d  f l o o r,  m e z z a n i n e  a n d  r o o f  p l a n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 2 0 0 _ R E V  C  S e c t i o n s  A - A  /  B - B  /  C - C  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 2 1 0 _ R E V  C  S e c t i o n  D - D  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 2 2 0 _ R E V  C  S e c t i o n  E - E  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 3 0 0 _ R E V  C  E l e v a t i o n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 3 1 0 _ R E V  C  F r o n t  e l e v a t i o n  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ L B _ 3 2 0 _ R E V  C  R e a r  e l e v a t i o n  a s  p r o p o s e d

P r o p o s e d  D r a w i n g s
1 8 0 1 _ PA _ 1 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t ,  g r o u n d  f l o o r  a n d  f i r s t  f l o o r  p l a n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 1 1 0 _ R E V  C  S e c o n d  f l o o r,  m e z z a n i n e  a n d  r o o f  p l a n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 2 0 0 _ R E V  C  S e c t i o n s  A - A  /  B - B  /  C - C  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 2 1 0 _ R E V  C  S e c t i o n  D - D  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 2 2 0 _ R E V  C  S e c t i o n  E - E  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 3 0 0 _ R E V  C  E l e v a t i o n s  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 3 1 0 _ R E V  C  F r o n t  e l e v a t i o n  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 3 2 0 _ R E V  C  R e a r  e l e v a t i o n  a s  p r o p o s e d

1 8 0 1 _ PA _ 6 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  a n d  g r o u n d  f l o o r  w i n d o w  s c h e d u l e  a s  p r o p o s e d 

1 8 0 1 _ PA _ 6 1 0 _ R E V  C  B a s e m e n t ,  g r o u n d  f l o o r  a n d  f i r s t  f l o o r  d o o r  s c h e d u l e  a s  p r o p o s e d 

1 8 0 1 _ PA _ 7 0 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  D - 1 7  c r i t a l l  s t y l e  m e t a l  f r e n c h  d o o r  d e t a i l  a s  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 1 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  D - 1 8  c r i t a l l  s t y l e  m e t a l  d o o r  d e t a i l  a s  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 2 0 _ R E V  C  G r o u n d  f l o o r  D - 2 2  c r i t a l l  s t y l e  m e t a l  d o o r  d e t a i l  a s  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 3 0 _ R E V  C  F i r s t  f l o o r  D - 2 4  t i m b e r  f r e n c h  d o o r  d e t a i l  a s  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 4 0 _ R E V  C  F r o n t  l i g h t w e l l  D - 2 1  t i m b e r  g l a z e d  d o o r  a n d  f i x e d  p a n e l  d e t a i l  a  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 5 0 _ R E V  C  B a s e m e n t  f l o o r  W - 1 4  t i m b e r  s a s h  w i n d o w  d e t a i l  a s  p r o p o s e d   

1 8 0 1 _ PA _ 7 6 0 _ R E V  C  G r o u n d  f l o o r  W - 1 5  f i x e d  f r a m e l e s s  w i n d o w  d e t a i l  a s  p r o p o s e d    

1 8 0 1 _ PA _ 7 7 0 _ R E V  C  F i r s t  f l o o r  D - 1 3  t i m b e r  d o o r  d e t a i l  a s  p r o p o s e d     

B U I LT  H E R I TA G E  S TAT E M E N T  C G M S  H e r i t a g e  C o n s u l t a n t s
1 . 0  I n t r o d u c t i o n
2 . 0  L e g i s l a t i v e  a n d  P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k
2 . 1  L e g i s l a t i o n  a n d  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y 
2 . 2  N a t i o n a l  P l a n n i n g  G u i d a n c e 
2 . 3  L o c a l  P l a n n i n g  P o l i c y  a n d  G u i d a n c e 
3 . 0  A r c h i t e c t u r a l  a n d  H i s t o r i c a l  A p p r a i s a l
3 . 1  H i s t o r i c a l  D e v e l o p m e n t :  P r i m r o s e  H i l l 
4 . 0  A s s e s s m e n t  o f  S i g n i f i c a n c e
4 . 1  S i t e  A s s e s s m e n t 
4 . 2  S t a t u t o r i l y  L i s t e d  B u i l d i n g s 
5 . 0  P l a n n i n g  H i s t o r y
5 . 1  P l a n n i n g  H i s t o r y 
5 . 2  A l t e r a t i o n s  t o  R e a r  E l e v a t i o n s 
5 . 3  P l a n n i n g  H i s t o r y  S u m m a r y
6 . 0  D e v e l o p m e n t  P r o p o s a l s  &  A s s e s s m e n t  o f  I m p a c t
6 . 1  D e v e l o p m e n t  P r o p o s a l s 
6 . 2  A s s e s s m e n t  o f  I m p a c t 
7 . 0  C o n c l u s i o n s

I N S P E C T I O N  A N D  F E A S I B I L I T Y  R E P O R T  C T P  C o n s u l t i n g  E n g i n e e r s
R e p o r t  o n  I n i t i a l  F i n d i n g s  a n d  S t r u c t u r a l  A p p r o a c h
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