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2  -  S i t e  C o n t e x t  a n d  H i s t o r i c a l  A n a l y s i s               P a g e  2  

3  -  P r o p o s e d  A l t e r a t i o n s                 P a g e  5

4  -  E c o l o g y,  Tr e e s  a n d  t h e  S u r r o u n d i n g  E n v i r o n m e n t              P a g e  6

5  -  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t              P a g e  6
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V i e w  t o  G l e n h u r s t  A v e n u e  f r o m  H i g h g a t e  R o a d  s h o w i n g  t h e  s u b j e c t  h o u s e  a t  N u m b e r  6  t o  t h e  c e n t r e  o f  t h e  i m a g e .  
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1 .  I n t r o d u c t i o n
T h i s  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t  a n d  H e r i t a g e  A s s e s s m e n t  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n 
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  g u i d e l i n e s  s e t  o u t  i n  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  A r c h i t e c t u r e  a n d  t h e 
B u i l t  E n v i r o n m e n t  ( C A B E ’ s )  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t s  ( 2 0 0 6 )  a n d  t h e  c r i t e r i a 
o u t l i n e d  i n  t h e  ‘ H i s t o r i c  E n v i r o n m e n t  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e ’  s u i t e  o f  d o c u m e n t s 
( 2 0 1 5 ) ,  a s  i s s u e d  b y  H i s t o r i c  E n g l a n d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y 
F r a m e w o r k  ( N P P F )  a n d  r e l a t e d  g u i d a n c e  g i v e n  i n  t h e  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e  n o t e s  1 ,  2 , 
3  a n d  A d v i c e  N o t e  2 . 

T h i s  d o c u m e n t  a c c o m p a n i e s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  H o u s e h o l d e r  P l a n n i n g  P e r m i s s i o n  f o r 
t h e  a d d i t i o n  o f  a  n e w  s i n g l e  s t o r e y  r e a r  e x t e n s i o n  t o  n u m b e r  6  G l e n h u r s t  A v e n u e , 
G o s p e l  O a k ,  L o n d o n ,  N W 5  1 P S . 

T h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  t o  t h e  e x i s t i n g  h o u s e  h a v e  b e e n  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o 
r e s p o n d  t o  t h e  p r o p o r t i o n s  a n d  s p e c i a l  a r c h i t e c t u r a l  i n t e r e s t  o f  b o t h  t h e  h o s t 
b u i l d i n g  a n d  w i d e r  s t r e e t s c a p e  a n d  c o m p r i s e  t h e  a d d i t i o n  o f  a  s m a l l  s i n g l e  s t o r e y 
r e a r  e x t e n s i o n  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  v o l u m e  a n d  s i t i n g  o f  s i m i l a r  o u t s h o t  e x t e n s i o n s  t o 
m a t c h i n g  h o u s e s  o n  t h e  t e r r a c e . 

2 .  S i t e  C o n t e x t  a n d  H i s t o r i c a l  A n a l y s i s 
N u m b e r  6  G l e n h u r s t  A v e n u e  i s  a  2  s t o r e y  t e r r a c e d  h o u s e  w i t h  a d d i t i o n a l  l o f t  f l o o r 
p r e v i o u s l y  c o n v e r t e d  a n d  s e r v e d  b y  a n  e x i s t i n g  r e a r  d o r m e r  w i n d o w .  T h e  h o u s e  i s  s e t 
b a c k  b e h i n d  a  w a l l e d  f r o n t  g a r d e n  t o  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  s t r e e t ,  c l o s e  t o  t h e  e n d 
o f  t h e  t e r r a c e  a n d  H i g h g a t e  R o a d . 

6  G l e n h u r s t  A v e n u e  l o c a t e d  t o  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  s t r e e t  c l o s e  t o  H i g h g a t e  R o a d  t o  t h e  e a s t  t o  t h e  r i g h t  o f  t h e  i m a g e  a n d 

P a r l i a m e n t  H i l l  a n d  t h e  H a m p s t e a d  H e a t h  L i d o  t o  t h e  w e s t .
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T h e  h o u s e  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  D a r t m o u t h  P a r k  C o n s e r v a t i o n  A r e a  a  f e w  m i n u t e s 
w a l k  f r o m  P a r l i a m e n t  H i l l  F i e l d s  t o  t h e  s o u t h  o f  H a m p s t e a d  H e a t h .  T h e  t e r r a c e  f o r m s 
a n  a t t r a c t i v e  g r o u p  o f  l a t e  A r t s  a n d  C r a f t s  s t y l e  h o u s e s  d e s i g n e d  w i t h  a n  e c l e c t i c 
m i x  o f  2  s t o r e y  b a y  w i n d o w s ,  t i m b e r  f r a m e d  g a b l e d  e l e v a t i o n s  a n d  a l t e r n a t i n g  w i n d o w 
d e t a i l s  i n c l u d i n g  v e r t i c a l  s l i d i n g  s a s h e s  a n d  h i n g e d  c a s e m e n t s . 

To  t h e  r e a r  t h e  h o u s e  h a s  a  p r i v a t e  p a t i o  g a r d e n  f r a m e d  t o  t h e  r e a r  b y  t h e  h i g h  f l a n k 
w a l l  t o  n u m b e r  1 7 5  H i g h g a t e  R o a d .  I t  a p p e a r s  t h a t  t h e  h o u s e  o r i g i n a l l y  w o u l d  h a v e 
h a d  a  l e a n  t o  s c u l l e r y  o u t s h o t  s i m i l a r  t o  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s  h o w e v e r  t h i s  h a s  b e e n 
r e m o v e d  a t  s o m e  p o i n t  i n  t h e  p a s t . 

O t h e r  h o u s e s  h a v e  e i t h e r  c o n v e r t e d  t h e  o r i g i n a l  s t r u c t u r e  o r  r e p l a c e d  i t  w i t h 
a n  e x t e n s i o n  o f  s i m i l a r  p r o p o r t i o n s .  T h e  h o u s e  i s  i n  n e e d  o f  g e n e r a l  r e p a i r  a n d 
m a i n t e n a n c e  a n d  t h e  p r o p o s e d  w o r k s  f o r m  p a r t  o f  a  b r o a d e r  s c h e m e  o f  r e n o v a t i o n 
i n c l u d i n g  r e s t o r a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  w i n d o w s  a n d  f r o n t  d o o r  a n d  o t h e r  m i n o r  r e p a i r s 
t o  t h e  e x i s t i n g  t i l e d  r o o f.

T h e  c o h e s i v e  n a t u r e  o f  t h e  s t r e e t  i s  s p e c i f i c a l l y  n o t e d  i n  t h e  D a r t m o u t h  P a r k 
C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l : 

G l e n h u r s t  A v e n u e  A r t s  a n d  C r a f t s  ( Wa l t e r s )  t e r r a c e s ,  1 9 1 1 - 1 5 ,  s o m e  h o u s e s  o f 
t w o ,  a n d  s o m e  o f  t h r e e  o r i g i n a l  s t o r e y s  w i t h  Tu d o r e s q u e  g a b l e s ,  l i n e  e i t h e r  s i d e  o f 
t h i s  s t r a i g h t  r o a d ,  a p a r t  f r o m  R a v e n s w o o d  w h i c h  i s  p a r t  o f  t h e  1 9 6 0 s  H a d d o  H o u s e 
r e d e v e l o p m e n t . 

T h e y  a r e  a  c o h e s i v e  g r o u p ,  t h o u g h  t h e  h o u s e s  a n d  g a r d e n  w a l l s  w e r e  n e v e r  i d e n t i c a l . 
H a n d m a d e  c r a f t s m a n - t i m b e r s  a r e  e x p o s e d  o n  g a b l e s  a n d  p o r c h e s ,  w i t h  l e a d e d  a r t i s t ’ s 
g l a s s  i n  w i n d o w s .  F i n i s h e s  a r e  p e b b l e d a s h  r e n d e r  o v e r  l o w  b r i c k  p l i n t h s .  P o r c h e s 
h a v e  e i t h e r  t i l e d  r o o f s  o r  a r e  a r c h e d  b r i c k w o r k .  T h e r e  h a v e  b e e n  a  n u m b e r  o f  m i n o r 
a l t e r a t i o n s  i n  t h e  a r e a  t h a t  d e t r a c t  f r o m  t h e  p a t t e r n  o f  r o o f s ,  p o r c h e s  a n d  w i n d o w s , 
a s  d o e s  t h e  p a i n t i n g  o f  b r i c k w o r k . 

V i e w t o  t h e  f r o n t  e l e v a t i o n  t o  n u m b e r  6  G l e n h u r s t  A v e n u e .
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To p :  V i e w s  t o  t h e  r e a r  e l e v a t i o n .  B o t t o m :  V i e w s  t o  t h e  r e a r  s h o w i n g  t h e  t a l l  f l a n k  w a l l  t o  t h e  a d j a c e n t  h o u s e  f r a m i n g  t h e 

s h e l t e r e d  g a r d e n .
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3 .  P r o p o s e d  A l t e r a t i o n s
T h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  c o m p r i s e  t h e  a d d i t i o n  o f  a  n e w  s i n g l e  s t o r e y  r e a r  e x t e n s i o n 
p r o p o r t i o n e d  t o  c o r r e s p o n d  t o  t h e  s i m i l a r  o u t s h o t  e x t e n s i o n s  t o  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s 
a n d  d e s i g n e d  t o  r e f l e c t  t h e  c h a r a c t e r  a n d  m a t e r i a l i t y  o f  t h e  o r i g i n a l  h o u s e .

T h e  e x t e r n a l  w a l l s  a r e  t o  b e  f i n i s h e d  i n  r o u g h c a s t  t o  m a t c h  t t h e  e x i s t i n g  h o u s e 
r e a r  e l e v a t i o n  a n d  n e w  d o o r  a n d  w i n d o w  a r e  t o  b e  m a d e  i n  a  s i m p l e  d e s i g n  w i t h  s o l i d 
t i m b e r  f r a m e s .  I t  i s  p r o p o s e d  t h a t  t h e  g e n t l e  v o l u m e  o f  t h e  e x t e n s i o n  r o o f  w i l l  b e 
c o n s t r u c t e d  t o  t a k e  s t a n d i n g  s e a m  z i n c  c l a d d i n g  p a t i n a t e d  t o  a  d a r k  b r o w n  c o l o u r 
a n d  d e s i g n e d  t o  h i d e  a  s m a l l  p l a t e a u  r o o f l i g h t .  T h e  r o o f  v o l u m e  i s  l o w  a n d  i n s e t  a w a y 
f r o m  t h e  e x i s t i n g  b r i c k  b o u n d a r y  w a l l  s h a r e d  w i t h  t h e  n e i g h b o u r i n g  h o u s e  a t  n u m b e r 
8  G l e n h u r s t  A v e n u e  w h i c h  r e t a i n s  t h e  o r i g i n a l  b r i c k  o u t s h o t .

3000

3300

No. 8 No. 6 Glenhurst Avenue No. 4 No. 4 No. 6 Glenhurst Avenue No. 8

White  render finish to new rear extension

New double glazed solid timber door

Existing pebbledash render to be painted
white to match No.8 Glenhurst Avenue

Standing seam zinc roof to new rear extension

P r o p o s e d  e l e v a t i o n  d r a w i n g s  s h o w i n g  t h e  p r o p o s e d  r e a r  e x t e n s i o n  a n d  r e l a t i o n s h i p  t o  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  a n d  g a r d e n  w a l l . .

3000

3300

SIDE ELEVATION

No.4 Glenhurst Avenue

Not Surveyed

White  render finish to new rear extension

New double glazed timber window

Standing seam zinc roof to new rear extension

SIDE ELEVATION
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30
00

3000

GROUND FLOOR

No. 8

FIRST FLOOR

No. 6 Glenhurst Avenue No. 4

Front Garden

Rear Garden

Hall

Front Garden

Rear Garden

Entrance

Living / Dining Room

Kitchen

Landing Bedroom 2

Bedroom 1

Bathroom

Office

No. 8 No. 6 Glenhurst Avenue No. 4

WC

Utility

White  render finish to new rear extension

New double glazed solid timber door

New double glazed timber window

Existing pebbledash render to be painted
white to match No.8 Glenhurst Avenue

New roof light, double glazed with self
cleaning glass and safe access for cleaning
via mansafe anchor or other approved system

Standing seam zinc roof to new rear extension

G r o u n d  a n d  f i r s t  f l o o r  p l a n s  a s  p r o p o s e d .

4 .  E c o l o g y,  Tr e e s  a n d  t h e  S u r r o u n d i n g  E n v i r o n m e n t
T h e  p r o p o s a l s  w i l l  h a v e  n o  i m p a c t  o n  e x i s t i n g  t r e e s . 

5 .  B i n s  &  R e c y c l i n g 
T h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  d o  n o t  a f f e c t  t h e  e x i s t i n g  a r r a n g e m e n t s  f o r  b i n  a n d 
r e c y c l i n g  s t o r a g e .  D o m e s t i c  r u b b i s h ,  r e c y c l i n g  a n d  c o m p o s t a b l e  k i t c h e n  f o o d  w a s t e 
a r e  c u r r e n t l y  c o l l e c t e d  w e e k l y  f r o m  w h e e l i e  b i n s  s t o r e d  i n  a  d e d i c a t e d  s p a c e  w i t h i n 
t h e  f r o n t  g a r d e n .

6 .  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t
G l e n h u r s t  A v e n u e  a n d  a l l  s u r r o u n d i n g  s t r e e t s  a r e  s u b j e c t  t o  c o n t r o l l e d  p a r k i n g  w i t h 
r e i d e n t s  p a r k i n g  p e r m i t s  r e q u i r e d  b e t w e e n  1 0 a m  a n d  1 2 p m .  T h e  p r o p o s a l s  w i l l  h a v e 
n o  i m p a c t  o n  t h e  e x i s t i n g  o n  s t r e e t  c a r  p a r k i n g  a r r a n g e m e n t s .  T h e  s i t e  i s  e x t r e m e l y 
w e l l  l o c a t e d  f o r  p u b l i c  t r a n s p o r t  w i t h  b u s  s t o p s  f o r  r o u t e s  h e a d i n g  n o r t h  a n d  s o u t h 
o n  H i g h g a t e  R o a d  a n d  G o r d o n  H o u s e  R o a d ,  a n d  G o s p e l  O a k  O v e r g r o u n d  S t a t i o n  a  f e w 
m i n u t e s  w a l k  a w a y.  T h e  s i t e  i s  a l s o  v e r y  w e l l  l o c a t e d  f o r  w a l k i n g  a n d  c y c l i n g  t o  l o c a l 
a m e n i t i e s ,  a n d  f o r  a c c e s s  t o  H a m p s t e a d  H e a t h .
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LOFT

No. 8

ROOF

No. 6 Glenhurst Avenue No. 4

Front Garden

Rear Garden

Front Garden

Rear Garden

No. 8 No. 6 Glenhurst Avenue No. 4

Storage

Bedroom 3

En-suite

New roof light, double glazed with self
cleaning glass and safe access for cleaning
via mansafe anchor or other approved system

Standing seam zinc roof to new rear extension

L o f t  a n d  r o o f  p l a n s  a s  p r o p o s e d  s h o w i n g  t h e  n e w  d o r m e r  r o o f  e x t e n s i o n .

L o f t  f l o o r  a n d  r o o f  p l a n s  a s  p r o p o s e d  a n d  a e r i a l  v i e w  o f  G l e n h u r s t  A v e n u e  s h o w i n g  n u m b e r  6  t o  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  r o a d  a n d 

t h e  n u m e r o u s  r e a r  o u t s h o t  e x t e n s i o n s  t o  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s .
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7 .  C o n c l u s i o n s                
T h e  a p p l i c a t i o n  p r o p o s a l s  a r e  m o d e s t  i n  s c a l e  a n d  t h e  r e s u l t  o f  a  t h o r o u g h  d e s i g n 
p r o c e s s ,  e x p l o r i n g  d i f f e r e n t  o p t i o n s  a n d  p r i o r i t i s i n g  t h e  c o n s e r v a t i o n  a n d  c h a r a c t e r 
o f  t h e  h i s t o r i c  f a b r i c  a n d  s p a t i a l  i n t e g r i t y  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  a n d  s t r e e t s c e n e ; 
a n d  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  a p p e a r a n c e ,  c h a r a c t e r,  q u a l i t y  a n d  l o c a l 
d i s t i n c t i v e n e s s  o f  t h e  D a r t m o u t h  P a r k  C o n s e r v a t i o n  A r e a ,  s e t t i n g  a n d  c o n t e x t . 

T h e  p r o p o s e d  a l t e r a t i o n s  a r e  w e l l  j u d g e d  a n d  b o t h  e x t e r i o r  v o l u m e s  a n d  i n t e r i o r 
f l o o r p l a n s  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  p r o v i d e  w e l l  p r o p o r t i o n e d ,  f u t u r e  p r o o f  h a b i t a b l e 
s p a c e ,  f i l l e d  w i t h  d a y l i g h t  a n d  s e t  o u t  t o  e n h a n c e  t h e  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  t h e 
i n t e r i o r  a n d  e x t e r i o r  s p a c e s . 

A l l  w o r k s  a r e  t o  b e  u n d e r t a k e n  t o  a  v e r y  h i g h  s t a n d a r d  t o  e x c e e d  B u i l d i n g  R e g u l a t i o n s 
r e q u i r e m e n t s ,  p r i o r i t i s i n g  s u s t a i n a b l e  b u i l d i n g  m a t e r i a l s  a n d  r e d u c t i o n  a n d  r e c y c l i n g 
o f  w a s t e  m a t e r i a l  w h e r e  p o s s i b l e .  A l l  b a t h r o o m s  a r e  t o  i n c o r p o r a t e  l o w  w a t e r  u s e 
f i t t i n g s  a n d  w a l l s  f l o o r s  a n d  c e i l i n g s  i n s u l a t e d  t o  r e a c h  h i g h  t h e r m a l  p e r f o r m a n c e 
a n d  r e d u c e d  p a s s a g e  o f  s o u n d  b e t w e e n  n e i g h b o u r i n g  h o u s e s . 

T h e  p r o p o s a l s  a r e  d e r i v e d  f r o m  a n  u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  N a t i o n a l  P l a n n i n g  P o l i c y 
F r a m e w o r k ,  t h e  L o n d o n  P l a n ,  t h e  C a m d e n  L o c a l  P l a n  2 0 1 7 ,  t h e  D a r t m o u t h  P a r k 
C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l  a n d  a l l  r e l e v a n t  s u p p l e m e n t a r y  g u i d a n c e .  O n  t h e  b a s i s  o f 
t h i s  a s s e s s m e n t  w e  w o u l d  c o n c l u d e  t h a t  t h e  s c h e m e  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  e x i s t i n g 
h o u s e ,  g a r d e n  a n d  l o c a l i t y. 

V i e w  t o  t h e  r e a r  o f  G l e n h u r s t  A v e n u e  f r o m  t h e  t r e e  f i l l e d  g r e e n  s p a c e  b e t w e e n  t h e  e n d  o f  t h e  r o a d  a n d  H i g h g a t e  R o a d .



9

AU R A A  LTD
Registered Office
1146 High Road
Whetstone
London N20 0RA

A member of the 
Royal Institute of 
British Architects

DESIGN AND  ACCESS STATEMENT

6 GLENHURST AVENUE

& HERITAGE ASSESSMENT

Registered in England and Wales
Company No. 10528502
VAT: 345956365
Director : Raphael Lee

8 .  S u p p o r t i n g  D r a w i n g s
D e t a i l s  o f  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  a r e  i n c l u d e d  i n  t h e  a t t a c h e d  d r a w i n g s  a s 
f o l l o w s :

2 3 2 5 _ E X _ 0 0 1   S i t e  L o c a t i o n  P l a n
2 3 2 5 _ E X _ 1 0 0   G r o u n d  F l o o r  a n d  F i r s t  F l o o r  P l a n s  a s  E x i s t i n g
2 3 2 5 _ E X _ 1 1 0   L o f t  F l o o r  a n d  R o o f  P l a n s  a s  E x i s t i n g
2 3 2 5 _ E X _ 2 0 0   S e c t i o n  a s  E x i s t i n g
2 3 2 5 _ E X _ 3 0 0   F r o n t  a n d  R e a r  E l e v a t i o n s  a s  E x i s t i n g

2 3 2 5 _ PA _ 0 0 2   S i t e  L o c a t i o n  B l o c k  P l a n
2 3 2 5 _ PA _ 1 0 0   G r o u n d  F l o o r  a n d  F i r s t  F l o o r  P l a n s  a s  P r o p o s e d
2 3 2 5 _ PA _ 1 1 0   L o f t  F l o o r  a n d  R o o f  P l a n s  a s  P r o p o s e d
2 3 2 5 _ PA _ 2 0 0   S e c t i o n  a s  P r o p o s e d
2 3 2 5 _ PA _ 3 0 0   F r o n t  a n d  R e a r  E l e v a t i o n s  a s  P r o p o s e d
2 3 2 5 _ PA _ 3 1 0   S i d e  E l e v a t i o n s  a s  P r o p o s e d

 


