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P R O P O S A L S  F O R  A  N E W  1  B E D R O O M  2  P E R S O N  S I N G L E  S T O R E Y  E C O H O U S E  S T Y L E 
D W E L L I N G  H O U S E  W I T H  F U L L  G R E E N  R O O F  A N D  A S S O C I AT E D  L A N D S C A P I N G  A N D  B I K E 
S T O R A G E  S I T U AT E D  T O  T H E  R E A R  O F  N U M B E R  1  LY M I N G T O N  R O A D ,  LO N D O N  N W 6  1 H X .

1  -  I n t r o d u c t i o n               P a g e  2

2  -  S i t e  C o n t e x t  a n d  H i s t o r i c a l  A n a l y s i s               P a g e  2  

3  -  P r o p o s e d  Vo l u m e  a n d  S i t e  L a y o u t            P a g e  5        

4  -  A m e n i t y  S p a c e                    P a g e  7  

5  -  D e s i g n  a n d  M a t e r i a l i t y              P a g e  8

6  -  S u s t a i n a b i l i t y  S t a t e m e n t             P a g e  9

7  -  E c o l o g y,  Tr e e s  a n d  t h e  S u r r o u n d i n g  E n v i r o n m e n t          P a g e  1 1

8  -  A c c e s s ,  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t                P a g e  1 1

9  -  B i n s  a n d  R e c y c l i n g               P a g e  1 1

1 0  -  C o n c l u s i o n s                    P a g e  1 2

1 1  -  S u p p o r t i n g  D r a w i n g s  a n d  R e p o r t s                    P a g e  1 3

Number 1 Lymington Road at the centre of the image showing the side alleyway with access to the rear garden and proposal site visible between the subject property and the 
impressive entrance door to the neighbouring Lymington Mansions. The house is located close to West End Lane in the heart of West Hampstead.
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1 .  I n t r o d u c t i o n
T h i s  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t  a n d  H e r i t a g e  A s s e s s m e n t  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n 
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  g u i d e l i n e s  s e t  o u t  i n  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  A r c h i t e c t u r e  a n d  t h e 
B u i l t  E n v i r o n m e n t  ( C A B E ’ s )  D e s i g n  a n d  A c c e s s  S t a t e m e n t s  ( 2 0 0 6 ) 
a n d  t h e  c r i t e r i a  o u t l i n e d  i n  t h e  ‘ H i s t o r i c  E n v i r o n m e n t  G o o d  P r a c t i c e  A d v i c e ’  s u i t e 
o f  d o c u m e n t s  ( 2 0 1 5 ) ,  a s  i s s u e d  b y  H i s t o r i c  E n g l a n d  w i t h  r e f e r e n c e  t o  t h e  N a t i o n a l 
P l a n n i n g  P o l i c y  F r a m e w o r k  ( N P P F )  a n d  r e l a t e d  g u i d a n c e  g i v e n  i n  t h e  G o o d  P r a c t i c e 
A d v i c e  n o t e s  1 ,  2 ,  3  a n d  A d v i c e  N o t e  2 . 

T h i s  d o c u m e n t  a c c o m p a n i e s  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  F u l l  P l a n n i n g  P e r m i s s i o n  f o r  t h e 
e r e c t i o n  o f  a  n e w  s i n g l e  s t o r e y  1  b e d r o o m  2  p e r s o n  d w e l l i n g  h o u s e  t o  t h e  r e a r  o f 
t h e  e x i s t i n g  h o u s e  a t  n u m b e r  1  Ly m i n g t o n  R o a d ,  L o n d o n  N W 6  1 H X .  T h e  p r o p o s a l s 
i n c l u d e  s u b d i v i d i n g  t h e  l a r g e  r e a r  g a r d e n  t o  f o r m  a  m i x  o f  b o t h  p r i v a t e  a n d  c o m m u n a l 
g a r d e n s ;  n e w  f e n c i n g ;  l a n d s c a p e d  p a t h w a y s ;  a n d  t i m b e r  b i c y c l e  s t o r e s .

2 .  S i t e  C o n t e x t  a n d  H i s t o r i c a l  A n a l y s i s 
N u m b e r  1  Ly m i n g t o n  R o a d  i s  l o c a t e d  c l o s e  t o  t h e  j u n c t i o n  w i t h  We s t  E n d  L a n e  i n  t h e 
h e a r t  o f  We s t  H a m p s t e a d .  T h e  h o u s e  a n d  s u b j e c t  s i t e  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  We s t  E n d 
G r e e n  C o n s e r v a t i o n  A r e a  a t  t h e  j u n c t i o n  b e t w e e n  Ly m i n g t o n  R o a d  a n d  We s t  E n d  L a n e , 
c l o s e  t o  We s t  H a m p s t e a d  t r a i n  a n d  u n d e r g r o u n d  s t a t i o n s .  T h e  h o u s e  a n d  n e i g h b o u r i n g 
b u i l d i n g s  a r e  s p e c i f i c a l l y  n o t e d  i n  t h e  We s t  E n d  G r e e n  C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l 
a s  m a k i n g  a  p o s i t i v e  c o n t r i b u t i o n  t o  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a  a n d  Ly m i n g t o n  R o a d 
r e t a i n s  m u c h  o f  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  o r i g i n a l  s t r e e t  a n d  d i s t i n c t i v e  a r c h i t e c t u r a l 
s t y l e  e v i d e n t  a c r o s s  m u c h  o f  We s t  H a m p s t e a d  a n d  t h e  s t r e e t s  a r o u n d  We s t  E n d  L a n e .
 

Aerial map showing 1 Lymington Road located close to the junction with West End Lane. West Hampstead station is a short distance away beyond the bottom corner of the image.
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T h e  e x i s t i n g  h o u s e  c o m p r i s e s  a  l a r g e  E d w a r d i a n  s e m i - d e t a c h e d  r e d  b r i c k  v i l l a  b u i l t 
i n  a n  e c l e c t i c  A r t s  a n d  C r a f t s  s t y l e  w i t h  p r o m i n e n t  a r c h e d  i n s e t  p o r c h ;  d e c o r a t i v e 
f r o n t  b a l c o n y  a t  f i r s t  f l o o r  l e v e l ;  a n d  o r i g i n a l  t h i r d  s t o r e y  r o o m s  s i t u a t e d  w i t h i n 
t h e  v o l u m i n o u s  d u a l  p i t c h e d  h i p p e d  r o o f,  s t e e p l y  p i t c h e d  f r o n t  g a b l e  a n d  f r o n t  a n d 
r e a r  d o r m e r  w i n d o w s . 

To  t h e  f r o n t  t h e  h o u s e  r e t a i n s  t h e  o r i g i n a l  w a l l e d  g a r d e n  a n d  t o  t h e  r e a r  a  l o n g  b a c k 
g a r d e n  s l o p e s  u p  a w a y  f r o m  t h e  h o u s e  f o l l o w i n g  t h e  n a t u r a l  s i t e  t o p o g r a p h y  t o w a r d s 
We s t  E n d  G r e e n .  T h e  g a r d e n  c o n t a i n s  a  n u m b e r  o f  m a t u r e  t r e e s  l o c a t e d  m a i n l y 
t o w a r d s  t h e  n o r t h e r l y  b o u n d a r y  a n d  f o r m s  t h e  w e s t e r l y  e n d  o f  t h e  g r e e n  c o r r i d o r 
c r e a t e d  b y  t h e  b a c k  g a r d e n s  t o  h o u s e s  o n  F a w l e y  R o a d  t o  t h e  n o r t h ,  Ly m i n g t o n  R o a d 
t o  t h e  s o u t h ,  C r e d i t o n  H i l l  t o  t h e  e a s t  a n d  We s t  E n d  L a n e  t o  t h e  w e s t . 

T h e  h o u s e  h a s c o m p r i s e s  a  s e r i e s  o f  s m a l l  f l a t s  a n d  c o n s e n t  h a s  r e c e n t l y  b e e n  g r a n t e d 
f o r  t h e  r e c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  g r o u n d  f l o o r.  T h i s  a p p l i c a t i o n  r e p r e s e n t s  a  k e y  p a r t 
w i t h i n  a  w i d e r  s c h e m e  o f  r e f u r b i s h m e n t  w h i c h  i n c l u d e s  r e m o v i n g  t a t t y  o u t b u i l d i n g s 
a n d  s t r u c t u r e s ;  f a c i l i t a t i n g  a  m o r e  e a s i l y  m a n a g e d  u s e  a n d  o v e r s i g h t  o f  g a r d e n 
a r e a s ;  a n d  f o r m i n g  a  b e t t e r  a n d  m o r e  f u n c t i o n a l  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  t h e  r e s i d e n t i a l 
a c c o m m o d a t i o n  a n d  t h e  c u r r e n t l y  n e g l e c t e d  r e a r  g a r d e n . 

Aerial view showing 1 Lymington Road and the rear gardens surrounded by Fawley Road to the north, Lymington Road to the south, and West End lane to the west.
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View to the front elevation to number 1 Lymington Road. View to the front elevation to nthe adjoining house at number 3 Lymington Road.

View to the rear elevation upper floor windows to number 1 Lymington Road. Views to the existing rear extension and garden.
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3 .  P r o p o s e d  Vo l u m e  a n d  S i t e  L a y o u t
T h e  p r o p o s e d  n e w  h o u s e  c o m p r i s e s  a  5 1 m 2  1  b e d r o o m  2  p e r s o n  d w e l l i n g  w i t h  p r i v a t e 
r e a r  g a r d e n  a n d  s o u t h  f a c i n g  c o u r t y a r d  p r o p o r t i o n e d  t o  f r a m e  o n e  o f  t h e  e x i s t i n g 
m a t u r e  t r e e s  t h a t  c u r r e n t l y  d e f i n e  s i t e .  T h e  h o u s e  h a s  b e e n  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o 
r e s p o n d  t o  t h e  c o m p l e x  s i t e  c o n d i t i o n s  w e a v i n g  b e t w e e n  e x i s t i n g  t r e e s  a n d  r i s i n g 
n a t u r a l l y  t o  f o l l o w  t h e  s i t e  t o p o g r a p h y.  T h e  p r o p o s e d  n e w  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  t o  t h e 
r e a r  o f  n u m b e r  1  Ly m i n g t o n  R o a d  a n d  i s  e n t i r e l y  o u t  o f  v i e w  f r o m  t h e  s t r e e t . 

T h e  f o r m  o f  t h e  b u i l d i n g  i s  c h o r e o g r a p h e d  t o  r e a d  a s  a  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  g a r d e n 
a n d  l a w n ,  s l o p i n g  g e n t l y  u p w a r d s  a w a y  f r o m  t h e  h o s t  b u i l d i n g  a n d  e n g i n e e r e d  a s 
a  h i g h l y  i n s u l a t e d  l i g h t w e i g h t  s t r u c t u r e  r e s t i n g  o n  a  g r i d  o f  s c r e w  p i l e s  w i t h  n o 
i m p a c t  o n  e x i s t i n g  t r e e s .  T h e  s i m p l e  p i t c h e d  r o o f  v o l u m e  i s  s k e w e d  t o  p r o v i d e  a 
l a r g e  s o u t h  f a c i n g  g r e e n  r o o f,  a n  e l e v a t e d  m e a d o w  w i t h  l o w  e a v e s  t o  n e i g h b o u r i n g 
b o u n d a r i e s  a n d  t a l l e r  c e i l i n g s  u n d e r  t h e  r i d g e  l i n e  c a r e f u l l y  c o r r e s p o n d i n g  t o  a 
s p e c t a c u l a r  d u a l  a s p e c t  l i v i n g  s p a c e .  G e n e r o u s  g l a z i n g  t o  h a b i t a b l e  r o o m s  i s  a r r a n g e d 
e i t h e r  a r o u n d  t h e  s h e l t e r e d  c o u r t y a r d  g a r d e n  o r  f a c i n g  a n  a r e a  o f  p r i v a t e  r e a r 
g a r d e n  o u t  o f  v i e w  f r o m  n e i g h b o u r i n g  p r o p e r t i e s . 

T h e  f l o o r  p l a n  i s  a r r a n g e d  t o  t a k e  a d v a n t a g e  o f  t h e  s e t t i n g  a m i d s t  t r e e s  a n d  f o l i a g e 
w h i l s t  p r o v i d i n g  d a y l i g h t  f i l l e d  c o n t e m p o r a r y  l i v i n g  s p a c e s  a n d  w e l l  p r o p o r t i o n e d 
r o o m s .  At  i t s  h i g h e s t  p o i n t  t h e  b u i l d i n g  m a k e s  u s e  o f  t h e  e x i s t i n g  t a l l  f l a n k  w a l l  t o 
t h e  r e a r  o f  t h e  n e i g h b o u r i n g  Ly m i n g t o n  M a n s i o n s .  F u r t h e r  t o  t h e  r e a r  o f  t h e  s i t e  t h e 
p r o p o s e d  b u i l d i n g  i s  s e t  a w a y  f r o m  t h e  b o u n d a r y  f e n c e  w i t h  l o w  e a v e s  e n s u r i n g  t h a t 
t h e r e  i s  n o  i m p a c t  t o  t h e  r e a r  o f  n e i g h b o u r i n g  p r o p e r t i e s  o n  We s t  E n d  L a n e ,  F a w l e y 
R o a d  a n d  Ly m i n g t o n  R o a d . 

Perspective drawing showing the proposed new house and arrangement of private and communal garden space.



6

A U R A A  LTD
Registered Office
1146 High Road
Whetstone
London N20 0RA

A member of the 
Royal Institute of 
British Architects

Registered in England and Wales
Company No. 10528502
VAT: 345956365
Director : Raphael Lee

            DESIGN, ACCESS AND HERITAGE STATEMENT
                     1 LYMINGTON ROAD, LONDON NW6 1HX

T h e  h o u s e  i s  a c c e s s e d  v i a  a n  e a s i l y  i d e n t i f i e d  e n t r a n c e  p o r c h  a t  t h e  s o u t h e r n  e n d 
o f  t h e  p l o t  f a r  e n o u g h  a w a y  f r o m  t h e  g a r d e n  f a c i n g  g r o u n d  f l o o r  f l a t s  t o  t h e  h o s t 
b u i l d i n g  t o  e n s u r e  t h a t  t h e r e  i s  n o  i m p a c t  t o  b e d r o o m  w i n d o w s ,  a n d  s e p a r a t e d  b y  a 
l e v e l  c h a n g e  a n d  n e w  b o u n d a r y  f e n c i n g  a r o u n d  t h e  n e w  p a t h w a y  a n d  s t e p s . 

A r e a s  o f  h a r d s t a n d i n g  a r e  k e p t  t o  a  m i n i m u m  a n d  w i l l  b e  i n s t a l l e d  a s  f u l l y  p e r m e a b l e 
S U D S  p a v i n g .  T h e  g r e e n  s e d u m  r o o f  i s  a l s o  d e s i g n e d  t o  p r o v i d e  n a t u r a l  a t t e n u a t i o n 
f o r  s u r f a c e  w a t e r  r u n o f f  a n d  r e d u c e  a d d i t i o n a l  l o a d s  o n  t h e  e x i s t i n g  r a i n w a t e r 
d r a i n a g e  s y s t e m .  T h e  s i t e  s l o p e s  q u i t e  s t e e p l y  u p w a r d s  t o  t h e  r e a r  a n d  w h i l s t  t h e 
p r o p o s e d  h o u s e  i s  i n t e n t i o n a l l y  s e t  o u t  a c r o s s  a  s i n g l e  s t o r e y  t h e r e  i s  b y  n e c e s s i t y  a 
s h o r t  f l i g h t  o f  e x t e r n a l  s t e p s  l e a d i n g  u p  t o  t h e  f r o n t  d o o r  l i m i t i n g  t h e  p o t e n t i a l  f o r 
a  f u l l y  a c c e s s i b l e  d w e l l i n g .  D e s p i t e  t h i s  i t  i s  e n v i s a g e d  t h a t  t h e  h o u s e  w i l l  p r o v i d e 
h i g h l y  f u t u r e  p r o o f  a c c o m m o d a t i o n  a n d  p o s i t i v e l y  c o n t r i b u t e  t o  t h e  r a n g e  a n d  t y p e s 
o f  h o u s i n g  a v a i l a b l e  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  i n  t h e  b o r o u g h . 

H i g h l y  a c c e s s i b l e  t o  l o c a l  a m e n i t i e s  a n d  t r a v e l  c o n n e c t i o n s  a n d  y e t  n e s t l e d 
h a r m o n i o u s l y  i n t o  t h e  u n i q u e  n a t u r a l  s e t t i n g  t h e  i n t e r n a l  l i v i n g  s p a c e s  a r e  d o m i n a t e d 
b y  t h e i r  e x t e r n a l  e n v i r o n m e n t  a n d  s u r r o u n d i n g s .  A l l  i n t e r i o r  r o o m s  a r e  f o c u s e d 
a r o u n d  a  t a n g i b l e  v i s u a l  a n d  s p a t i a l  c o n n e c t i o n  t o  t h e  l a r g e  a r e a s  o f  p r i v a t e  g a r d e n 
w h i l s t  e x t e r n a l l y  e a c h  e l e v a t i o n  i s  c o m p o s e d  t o  r e a d  a s  b o t h  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  h o s t 
b u i d i n g  a n d  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  m a i n t a i n  a n  u n a s s u m i n g  b a l a n c e  o f  s o l i d  t o  v o i d .
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selected to match existing house

New double glazed PPC aluminium
sliding doors and windows

New solid timber entrance door with
double glazed sidelight

GARDEN HOUSE
Garden House GIA 51.0m2

Garden Area

Garden House 92.0m2

Communal Garden 52.0m2
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Flat 2

240 L wheelie bins 1070x585x740 mm
for non recyclable and for mixed
recycling rubbish

T1

T2
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T4

Front Garden

Communal GardenFlat A Garden

Rear Garden

New tree (T4) to communal garden

Ground floor plan drawing showing the proposed new dwelling house, exterior landscaping, gardens and pathways, 
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4 .  A m e n i t y  S p a c e
T h e  h o u s e  i s  d e s i g n e d  t o  s i t  w i t h i n  t h e  e x i s t i n g  l a r g e  s l o p i n g  g a r d e n  t o  t h e  r e a r  o f 
t h e  h o s t  b u i l d i n g .  T h e  p r o p o s a l s  i n c l u d e  d i v i d i n g  t h e  e x i s t i n g  g a r d e n  t o  f o r m  a  m i x 
o f  p r i v a t e  a n d  c o m m u n a l  g a r d e n s  f o r  t h e  n e w  h o u s e  a n d  f o r  t h e  e x i s t i n g  f l a t s  a n d 
r o o m s  t o  n u m b e r  1  Ly m i n g t o n  R o a d  a n d  t o  p r o v i d e  n e w  b i c y c l e  s t o r a g e  a n d  l a n d s c a p e d 
p a t h w a y s  b e t w e e n  t h e  v a r i o u s  g a r d e n s . 

A  s h a r e d  p a t h w a y  l e a d s  p a s t  a  c l e a r l y  d e f i n e d  f r o n t  e n t r a n c e  d o o r  t o  t h e  p r o p o s e d 
h o u s e  a n d  f o r m s  a  n e w  r o u t e  t o  t h e  p r i v a t e  a n d  c o m m u n a l  g a r d e n  s p a c e s .  T h e s e 
g a r d e n s  p r o v i d e  a  s e t t i n g  w h e r e  f a m i l i e s  a n d  r e s i d e n t s  c a n  m e e t ,  i n t e r a c t  a n d  g r o w 
f o o d ,  a n d  w h e r e  c h i l d r e n  c a n  p l a y  s a f e l y  a n d  i n d e p e n d e n t l y. 

T h e  a r e a s  o f  p r i v a t e  g a r d e n  d e d i c a t e d  t o  t h e  p r o p o s e d  n e w  d w e l l i n g  h o u s e  a r e 
p r o p o r t i o n e d  t o  g i v e  a  s e n s e  o f  p r i v a c y  a n d  p r o v i d e  a d e q u a t e  h i g h  q u a l i t y  a m e n i t y 
s p a c e  o n  a  s c a l e  t h a t  c a n  b e  m a n a g e a b l y  m a i n t a i n e d  a n d  u s e d  t h r o u g h o u t  t h e  y e a r. 
T h e  l a r g e  g r e e n  s e d u m  r o o f  a c t s  a s  a n  a d d i t i o n a l  l a y e r  o f  a m e n i t y  e n h a n c i n g  v i e w s 
d o w n  t o  t h e  p r o p o s e d  n e w  b u i l d i n g  f r o m  u p p e r  f l o o r  f l a t s  a n d  a l l o w i n g  t h e  e x i s t i n g 
a r e a  o f  g r e e n  s p a c e  t o  b e  r e t a i n e d . 
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ROOF PLAN

Sedum roof with pebbles at the perimeter

New Garden House

Aluminum copping to sedum roof

ROOF PLAN AS PROPOSED

GARDEN HOUSE

Front Garden

T1

T2

T3

T4Communal GardenFlat A Garden

Rear Garden

New tree (T4) to communal garden

Roof plan drawing showing the proposed new dwelling house green roof and garden.
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5 .  D e s i g n  a n d  M a t e r i a l i t y
T h e  p r o p o s e d  n e w  h o u s e  i s  d e s i g n e d  t o  m e r g e  i n t o  t h e  s u r r o u n d i n g s ,  b l e n d i n g  w i t h 
t h e  g a r d e n  s e t t i n g  a n d  r e s p o n d i n g  a r c h i t e c t u r a l l y  t o  t h e  h o s t  b u i l d i n g  a n d  E d w a r d i a n 
m a s t e r p l a n .  T h e  s i m p l e  s t r u c t u r e  i s  c l a d  i n  h a n d m a d e  b r i c k s  p r e d o m i n a n t l y  i n
F l e m i s h  b o n d  w i t h  l i g h t  l i m e  r i c h  m o r t a r,  w i t h  i n s e t  p a n e l s  a n d  d e c o r a t i v e  b o n d i n g  t o 
t h e  g a r d e n  f a c i n g  s i d e  e l e v a t i o n . 

T h e  h a r d  w e a r i n g  v e r n a c u l a r  b r i c k  e x t e r i o r  c o v e r s  a  h i g h l y  i n s u l a t e d  t i m b e r  f r a m e d 
s t r u c t u r e  w i t h  a  s l i m  r e i n f o r c e d  s l a b  s u p p o r t e d  o n  a  g r i d  o f  s c r e w  p i l e s .  T h i s  g a r d e n 
b u i l d i n g  s t y l e  s t r u c t u r a l  s t r a t e g y  a l l o w s  t h e  b u i l d i n g  t o  w o r k  c l o s e l y  w i t h  t h e  t r e e s 
a n d  s l o p i n g  t o p o g r a p h y  w h i l s t  f u n c t i o n i n g  a s  a  r o b u s t  a n d  f u t u r e  p r o o f  h o m e .  T h e 
e n t i r e  r o o f  a c t s  a s  a  m e a d o w  o f  s e d u m  u n d i s t u r b e d  b y  u n n e c e s s a r y  r o o f  l i g h t s ,  h i g h l y 
i n s u l a t e d  a n d  r e a d i n g  a s  a  c o n t i n u a t i o n  o f  t h e  l a w n  w h e n  s e e n  f r o m  a b o v e  a n d  f r o m 
n e i g h b o u r i n g  g a r d e n s .

N e w  w i n d o w s  a n d  s l i d i n g  f r e n c h  d o o r s  w i l l  b e  t r i p l e  g l a z e d  w i t h  s l i m  P P C  a l u m i n i u m 
f r a m e s .  T h e  f r o n t  d o o r  i s  n a t u r a l  o a k  a n d  m e t a l  r a i n  w a t e r  p i p e s  r e c e s s e d  i n t o  t h e 
b r i c k w o r k .  E x t e r n a l  p a v i n g  i s  k e p t  t o  a  m i n i m u m  a n d  l a i d  a s  S U D S  p e r m e a b l e  s e t t s . 
T h e  h o u s e  i s  d e s i g n e d  t o  l a s t  a  l o n g  t i m e ,  t h e  g a r d e n  g r o w i n g  a r o u n d  i t  a n d  t h e  t w o 
t h i n g s  r e a d i n g  a s  o n e ,  a n  u r b a n  o a s i s .
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REAR ELEVATION

No. 176-188 West End LaneNo. 1 Lymington RoadNo. 3 Lymington Road

New Garden House. Bricks carefully
selected to match existing house

New double glazed PPC aluminium
sliding doors

Sedum roof with pebbles at the perimeter

Aluminum copping to sedum roof

Rear elevation drawing showing the proposed new dwelling house, the gently pitched roof form echoing the distinctive double pitched roof to the host building.
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6 .  S u s t a i n a b i l i t y  S t a t e m e n t
T h e  p r o p o s e d  n e w  d w e l l i n g  h o u s e  i s  p a r t  o f  a  s i g n i f i c a n t  p r o g r a m m e  o f  r e f u r b i s h m e n t 
t o  t h e  e x i s t i n g  h o u s e  a n d  g a r d e n  d e s i g n e d  t o  i m p r o v e  t h e  q u a l i t y  a n d  c o m f o r t  o f 
t h e  e x i s t i n g  a c c o m m o d a t i o n  a n d  t o  u p g r a d e  t h e  h e a t i n g  s y s t e m  a n d  f a b r i c  o f  t h e 
b u i l d i n g ,  r e d u c i n g  r u n n i n g  c o s t s  a n d  i m p r o v i n g  t h e  t h e r m a l  p e r f o r m a n c e  o f  t h e 
b u i l d i n g  a n d  p r o v i d i n g  f u t u r e  p r o o f  a n d  h i g h l y  r e s i l i e n t  h o u s i n g  f o r  t h e  b o r o u g h .

T h e  h o u s e  i s  s i t u a t e d  c l o s e  t o  l o c a l  a m e n i t i e s  a n d  p u b l i c  t r a n s p o r t  r o u t e s  a n d 
s u s t a i n a b l y  c a r  f r e e .

T h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  h a s  b e e n  c a r e f u l l y  c o n s i d e r e d  t o  a d d r e s s  t h e  k e y  p o l i c y 
i s s u e s  s e t  o u t  w i t h i n  t h e  C a m d e n  L o c a l  P l a n  a n d  t o  c o r r e s p o n d  w i t h  b r o a d e r 
o b j e c t i v e s  a n d  a s p i r a t i o n s .  O v e r  t h e  p a s t  d e c a d e  A U R A A  S T U D I O  h a s  p i o n e e r e d 
i n n o v a t i v e  s u s t a i n a b l e  b u i d i n g s  p a r t i c u l a r l y  w o r k i n g  t o g e t h e r  w i t h  B u n k e r  H o u s i n g 
C o o p e r a t i v e  i n  B r i g h t o n  d e v e l o p i n g  h i g h l y  i n s u l a t e d  s t r u c t u r a l  t i m b e r  h o m e s  f o r 
c o m p l e x  c o u n c i l  o w n e d  i n f i l l  s i t e s  a n d  w e  a r e  d e d i c a t e d  t o  p u r s u i n g  t h i s  f u r t h e r. 

T h e  p r o p o s e d  h o u s e  i s  d e s i g n e d  t o  r e a d  a s  a  c o h e s i v e  a d d i t i o n  t o  t h e  h o s t  b u i l d i n g 
a n d  g a r d e n  w i t h  c a r e f u l l y  m a t c h e d  b r i c k w o r k  r e f l e c t i n g  t h e  m a t e r i a l i t y  o f  t h e  l o c a l 
c o n t e x t  a n d  v o l u m e  c a r e f u l l y  p r o p o r t i o n e d  t o  r e s p o n d  t o  t h e  s c a l e  a n d  c h a r a c t e r 
o f  t h e  s i t e .  A  f u l l  S u s t a i n a b l e  D e s i g n  a n d  C o n s t r u c t i o n  S t a t e m e n t  i s  s u b m i t t e d  a s  a 
s e p a r a t e  d o c u m e n t  i n  s u p p o r t  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n .
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SIDE ELEVATION

New Garden House. Bricks carefully
selected to match existing house

New double glazed PPC aluminium
window

Sedum roof with pebbles at the perimeter

Aluminum copping to sedum roof

Side elevation drawing showing the proposed new dwelling house with the private rear garden to the left of the image and the south facing courtyard to the right., 
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Ke y  p o l i c i e s  a d d r e s s e d  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d  h o u s e  d e s i g n  a r e :

-  P o l i c y  C C 1  ‘ C l i m a t e  c h a n g e  m i t i g a t i o n ’  r e q u i r e s  t h a t  a l l  d e v e l o p m e n t  m i n i m i s e s 
t h e  e f f e c t s  o f  c l i m a t e  c h a n g e  a n d  e n c o u r a g e  a l l  d e v e l o p m e n t s  t o  m e e t  t h e  h i g h e s t 
f e a s i b l e  e n v i r o n m e n t a l  s t a n d a r d s  t h a t  a r e  f i n a n c i a l l y  v i a b l e  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  a n d 
o c c u p a t i o n .

-  P o l i c y  C C 2  ‘ A d a p t i n g  t o  c l i m a t e  c h a n g e ’  r e q u i r e s  d e v e l o p m e n t  t o  b e  r e s i l i e n t  t o 
c l i m a t e  c h a n g e .  A l l  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  a d o p t  a p p r o p r i a t e  c l i m a t e  c h a n g e  a d a p t a t i o n 
m e a s u r e s  s u c h  a s :

a .  t h e  p r o t e c t i o n  o f  e x i s t i n g  g r e e n  s p a c e s  a n d  p r o m o t i n g  n e w  a p p r o p r i a t e  g r e e n 
i n f r a s t r u c t u r e ;
b .  n o t  i n c r e a s i n g ,  a n d  w h e r e v e r  p o s s i b l e  r e d u c i n g ,  s u r f a c e  w a t e r  r u n [ 1 ] o f f  t h r o u g h 
i n c r e a s i n g  p e r m e a b l e  s u r f a c e s  a n d  u s e  o f  S u s t a i n a b l e  D r a i n a g e  S y s t e m s ;
c .  i n c o r p o r a t i n g  b i o - d i v e r s e  r o o f s ,  c o m b i n a t i o n  g r e e n  a n d  b l u e  r o o f s  a n d  g r e e n  w a l l s 
w h e r e  a p p r o p r i a t e ;  a n d
d .  m e a s u r e s  t o  r e d u c e  t h e  i m p a c t  o f  u r b a n  a n d  d w e l l i n g  o v e r h e a t i n g ,  i n c l u d i n g 
a p p l i c a t i o n  o f  t h e  c o o l i n g  h i e r a r c h y.

-  E n e r g y  E f f i c i e n c y  a n d  A d a p t a t i o n  S P D  ( 2 0 2 1 )
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FRONT ELEVATION

No. 176-188 West End Lane No. 1 Lymington Road No. 3 Lymington Road

New Garden House. Bricks carefully
selected to match existing house

New double glazed PPC aluminium
sliding doors

New solid timber front entrance door with
double glazed sidelight

Sedum roof with pebbles at the perimeter

Aluminum copping to sedum roof

Front elevation drawing showing the front door and inner courtyard to the proposed new dwelling house.
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7 .  E c o l o g y,  Tr e e s  a n d  t h e  S u r r o u n d i n g  E n v i r o n m e n t
T h e  e x i s t i n g  g a r d e n  i s  u n u s e d  a n d  o v e r g r o w n  w i t h  b r a m b l e s  a n d  s e l f  s e e d e d  f o l i a g e 
a r o u n d  a  n u m b e r  o f  m a t u r e  t r e e s  l o c a t e d  t o  t h e  n o r t h e r l y  b o u n d a r y  a w a y  f r o m  t h e 
e x i s t i n g  h o u s e .  T h e  t r e e s  a r e  p r o t e c t e d  a n d  i n  n e e d  o f  m a i n t e n a n c e .  O n e  o l d  t r e e 
h a s  b e e n  f e l l e d  b y  s t o r m s  a t  s o m e  t i m e  i n  t h e  p a s t  a n d  i s  l a i d  a c r o s s  t h e  g a r d e n , 
T h e  p r o p o s a l s  i n c l u d e  a  f u l l  s c h e m e  o f  m a i n t e n c e  f o r  t h e s e  i m p o r t a n t  t r e e s  a n d 
i s  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  r e m a i n i n g  t r e e s  a r e  p r o p e r l y  m a i n t a i n e d 
a n d  a  k e y  a m e n i t y  f e a t u r e  f o r  t h e  s i t e  a n d  f o r  t h e  l o c a l i t y.  A  f u l l  A r b o r i c u l t u r a l 
A s s e s s m e n t  i s  s u b m i t t e d  w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n .

T h e  p r o p o s e d  n e w  h o u s e  i s  d e s i g n e d  w i t h  a  f u l l y  g r e e n  r o o f  r e p l a c i n g  t h e  a r e a  o f 
g r e e n  s p a c e  a n d  w i l d l i f e  h a b i t a t  a c r o s s  t h e  e n t i r e  b u i l d i n g  f o o t p r i n t .  T h e  b r i c k 
e x t e r i o r  w i l l  b e  f i t t e d  w i t h  p r o p r i e t a r y  b i r d  a n d  b a t  n e s t i n g  b o x e s  t o  e n c o u r a g e 
f u t u r e  d i v e r s i t y  a n d  t h e  e n t i r e  b u i l d i n g  s t r a t e g y  i s  d e s i g n e d  t o  m i n i m i s e  i m p a c t 
o n  t h e  s i t e  i n  t h e  l o n g  t e r m .  T h e  g a r d e n  f o r m s  t h e  w e s t e r l y  e x t r e m i t y  t o  a n 
i m p o r t a n t  g r e e n  c o r r i d o r  n o t e d  i n  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l  a n d  t h e  p r o p o s a l s 
s p e c i f i c a l l y  f o c u s  o n  r e t a i n i n g  a n d  m a n a g i n g  t h e  t r e e s  a n d  a m e n i t y  v a l u e  o f  t h e 
g a r d e n  b o t h  f o r  t h e  e n j o y m e n t  o f  t h e  r e s i d e n t s  a n d  f o r  t h e  p r o v i s i o n  o f  f u t u r e 
p r o t e c t e d  h a b i t a t  a n d  b i o d i v e r s i t y  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  w i d e r  C o n s e r v a t i o n  A r e a .

8 .  A c c e s s ,  P a r k i n g  a n d  P u b l i c  Tr a n s p o r t  
T h e  s i t e  i s  e x t r e m e l y  w e l l  l o c a t e d  f o r  w a l k i n g ,  c y c l i n g  a n d  t r a v e l  b y  p u b l i c 
t r a n s p o r t  w i t h  b u s  r o u t e s  a l o n g  We s t  E n d  L a n e  a n d  n e a r b y  o n  F i n c h l e y  R o a d  a n d 
We s t  H a m p s t e a d  u n d e r g r o u n d  a n d  o v e r g r o u n d  t r a i n  s t a t i o n s  a  f e w  m i n u t e s  w a l k  a w a y. 
L o c a l  s h o p s ,  s u p e r m a r k e t s  a n d  a m e n i t i e s  o n  We s t  E n d  L a n e  a r e  a l s o  a  o n e  m i n u t e  w a l k 
f r o m  t h e  h o u s e  a n d  t h e r e  a r e  l a r g e r  s u p e r m a r k e t s  a n d  a m e n i t i e s  c l o s e  b y  o n  F i n c h l e y 
R o a d .  T h e  n e w  d w e l l i n g  h o u s e  i s  d e s i g n e d  t o  f u n c t i o n  w e l l  a s  a  c a r  f r e e  d e v e l o p m e n t 
p r o v i d i n g  t h e  a u t o n o m y  a n d  s e n s e  o f  s p a c e  o f  a  h o u s e  w i t h  g e n e r o u s  p r i v a t e  g a r d e n 
a n d  t h e  c o n v e n i e n c e  a n d  l o c a t i o n  o f  a n  u r b a n  a p a r t m e n t .  O n  s t r e e t  p a r k i n g  o n  a l l 
n e a r b y  s t r e e t s  i s  l i m i t e d  t o  r e s i d e n t s  p e r m i t  b a y s  a n d  p a y  b y  p h o n e  b a y s .

9 .  B i n s  a n d  R e c y c l i n g
T h e  p r o p o s a l s  i n c l u d e  d e d i c a t e d  s p a c e  f o r  r e c y c l a b l e  w a s t e  a n d  d o m e s t i c  r u b b i s h  i n 
n e w  c o v e r e d  b i n  s t o r e s  t o  t h e  s i d e  o f  t h e  f r o n t  g a r d e n  t o  n u m b e r  1  Ly m i n g t o n  R o a d . 
D o m e s t i c  r u b b i s h ,  c o m p o s t a b l e  w a s t e  a n d  r e c y c l i n g  a r e  c u r r e n t l y  c o l l e c t e d  w e e k l y 
f r o m  t h e  s t r e e t .

Views to the walled front garden and street elevation and the existing rear garden photographed from the patio to the ground floor flat to the host building.
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1 0 .  C o n c l u s i o n s
T h e  p r o p o s e d  h o u s e  i s  c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  b e  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  s c a l e  a n d 
c h a r a c t e r  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  g a r d e n s  a n d  h o u s e s .  T h e  b u i l d i n g  v o l u m e  i s  d e r i v e d  f r o m 
t h e  a r r a n g e m e n t  o f  e x i s t i n g  t r e e s ,  w i n d o w s  a n d  k e y  b o u n d a r i e s ,  a v o i d i n g  o v e r l o o k i n g 
a n d  m i n i m i s i n g  i m p a c t  t o  e x i s t i n g  a n d  f u t u r e  i n h a b i t a n t s  a n d  n e i g h b o u r i n g  w i n d o w s 
a n d  p r o p e r t i e s .  T h e  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t i o n  m e t h o d o l o g y  o f  t h e  p r o p o s e d  b u i l d i n g 
a i m s  t o  c r e a t e  a  h i g h l y  s u s t a i n a b l e  a n d  e n d u r i n g  a d d i t i o n  t o  t h e  h o u s i n g  p r o v i s i o n 
l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  t h e  b u s y  h i g h  s t r e e t  a n d  a s s o c i a t e d  l o c a l  f a c i l i t i e s  a n d  a  f e w 
m i n u t e s  w a l k  t o  l o c a l  a n d  n a t i o n a l  t r a n s p o r t  l i n k s .  

T h e  p r o p o s a l  i s  c o n t e m p o r a r y  i n  d e s i g n  a n d  t h e  r e s u l t  o f  a  t h o r o u g h  a n d  i t e r a t i v e 
p r o c e s s .  T h e  h o u s e  i s  c o h e r e n t l y  z o n e d  a r o u n d  a  g e n e r o u s  e n t r a n c e  l o b b y  a n d  d u a l 
a s p e c t  o p e n  p l a n  l i v i n g  a r e a  w i t h  v i e w s  o u t  t o  a  p r i v a t e  c o u r t y a r d  o n  o n e  s i d e  a n d 
q u i e t  b a c k  g a r d e n  t o  t h e  o t h e r.  A  s i d e  p a t h w a y  a l s o  g i v e s  a c c e s s  t o  a n  a r e a  o f 
c o m m u n a l  g a r d e n  t o  t h e  r e a r.  T h e  e x t e r n a l  s p a c e s  f o r m  b o t h  a  b a n d  o f  d e f e n s i b l e 
s p a c e  a r o u n d  t h e  h o u s e  a n d  a  l a n d s c a p e d  r o u t e  f o r  m a i n t e n a n c e  a n d  a c c e s s  t o  t h e  m i x 
o f  p r i v a t e  a n d  c o m m u n a l  g a r d e n s . 

T h e  i n t e r i o r  s p a c e s  a r e  a r r a n g e d  t o  g i v e  d e f i n i t i o n  a n d  f l o w  b e t w e e n  t h e  m a i n  o p e n 
p l a n  l i v i n g  s p a c e s  a n d  t h e  m o r e  p r i v a t e  b e d r o o m  a n d  b a t h r o o m  w i t h  g a r d e n  v i e w s  a n d 
n a t u r a l  d a y l i g h t  t h e  m a i n  f o c u s  i n  t h e  d e s i g n  o f  a l l  r o o m s .  W i t h i n  t h e  l i m i t a t i o n s 
o f  t h e  s i t e  t o p o g r a p h y  t h e  a c c o m m o d a t i o n  i s  s e t  o u t  a c r o s s  a  s i n g l e  s t o r e y  w i t h  a 
g r o u n d  f l o o r  b e d r o o m  a n d  b a t h r o o m  a n d  s p e c i f i c a l l y  d e s i g n e d  t o  b e  h i g h l y  a c c e s s i b l e , 
f u t u r e  p r o o f  a n d  s u i t a b l e  f o r  o c c u p a n t s  o f  d i f f e r e n t  a g e s  a n d  w i t h  d i f f e r e n t 
a c c e s s i b i l i t y  r e q u i r e m e n t s . 

I n  s u m m a r y  t h e  p r o p o s e d  C 3  d w e l l i n g  h o u s e  i s  w e l l  p r o p o r t i o n e d  a n d  t h e  f l o o r  p l a n 
c a r e f u l l y  d e s i g n e d  t o  g i v e  t h e  f e e l  o f  a  c o m p l e t e  a n d  c o n v e n i e n t  h o m e  f i l l e d  w i t h 
n a t u r a l  d a y l i g h t  a n d  s e t  o u t  t o  e n h a n c e  t h e  v i s u a l  a n d  s p a t i a l  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n 
t h e  i n t e r i o r  a n d  e x t e r i o r.  T h e  p r o p o s a l s  a r e  r o o t e d  i n  a  m e a n i n g f u l  a s s e s s m e n t  o f  t h e 
s i t e  t o p o g r a p h y,  t h e  t r e e s  a n d  t h e  b r o a d e r  c h a r a c t e r  o f  t h e  C o n s e r v a t i o n  A r e a  a n d
s e e k  t o  e s t a b l i s h  a  s u i t a b l e  a p p r o a c h ,  m a s s i n g  s t r a t e g y  a n d  m a t e r i a l  l a n g u a g e .
 
I n  v i e w  o f  t h i s  w e  w o u l d  c o n c l u d e  t h a t  t h e  p r o p o s a l s  r e p r e s e n t  a n  a p p r o p r i a t e 
f o r m  o f  d e v e l o p m e n t  f o r  t h e  s u b j e c t  s i t e  a n d  r e s p o n d  d i r e c t l y  t o  t h e  p o l i c i e s  a n d 
a s p i r a t i o n s  s e t  o u t  i n  t h e  C a m d e n  L o c a l  P l a n ,  t h e  L o n d o n  P l a n ,  t h e  We s t  E n d  G r e e n 
C o n s e r v a t i o n  A r e a  A p p r a i s a l  a n d  t h e  N P P F.

Paper models exploring early stage design options for the geometry and form of the green roof. The exercise was used to develop a practical solution for the roof which would 
follow the site topography and read as a plane of green from upper floor windows whilst also allowing the resulting ceiling heights to define the hierarchy of interior rooms.
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1 1 .  S u p p o r t i n g  D r a w i n g s  a n d  R e p o r t s
T h e  f o l l o w i n g  d o c u m e n t s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  i n  s u p p o r t  o f  t h i s  a p p l i c a t i o n :

2 3 1 2 _ E X _ 0 0 1  S i t e  L o c a t i o n  P l a n
2 3 1 2 _ E X _ 1 0 0  G r o u n d  F l o o r  P l a n  a s  E x i s t i n g
2 3 1 2 _ E X _ 1 1 0  R o o f  P l a n  a s  E x i s t i n g
2 3 1 2 _ E X _ 3 0 0  G a r d e n  E l e v a t i o n s  a s  E x i s t i n g
2 3 1 2 _ E X _ 3 1 0  R e a r  E l e v a t i o n  a s  E x i s t i n g
2 3 1 2 _ E X _ 3 2 0  S i d e  E l e v a t i o n  a s  E x i s t i n g
2 3 1 2 _ E X _ 3 2 0  S i d e  E l e v a t i o n  a s  E x i s t i n g

2 3 1 2 _ PA _ 0 0 2  S i t e  L o c a t i o n  B l o c k  P l a n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 1 0 0  G r o u n d  F l o o r  P l a n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 1 1 0  R o o f  P l a n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 3 0 0  F r o n t  E l e v a t i o n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 3 1 0  R e a r  E l e v a t i o n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 3 1 0  S i d e  E l e v a t i o n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 3 1 0  S i d e  E l e v a t i o n  a s  P r o p o s e d
2 3 1 2 _ PA _ 6 0 0  A x o n o m e t r i c  V i e w  a s  P r o p o s e d

S u s t a i n a b l e  D e s i g n  a n d  C o n s t r u c t i o n  S t a t e m e n t

A r b o r i c u l t u r a l  A s s e s s m e n t  -  M a r c u s  F o s t e r  Tr e e  C o n s u l t a n c y

P l a n n i n g  S t a t e m e n t  -  F i r s t  P l a n  P l a n n i n g  C o n s u l t a n c y


